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ABSTRAK 

 
Desiana, Pengaruh Debt To Equity Ratio, Return On Assets dan Asset Growth 

Terhadap Kebijakan Dividen Pada Perusahaan Sub Sektor Properti dan Real 

Estate yang Terdaftar di Bursa Efek Indonesia Periode 2021-2024 (Dibawah 

bimbingan Ibu Mariyam Zanariah, S.E., M.M. dan Ibu Nyayu Khairani Putri, 

S.E., M.Si) 

Penelitian ini menganalisis pengaruh Debt To Equity Ratio, Return On Assets 

dan Assets Growth terhadap kebijakan dividen pada perusahaan sub sektor Properti 

dan Real Estate yang terdaftar di BEI tahun 2021-2024. Jenis penelitian ini penelitian 

deskriptif kuantitatif. Teknik pengambilan sampel menggunakan purposive sampling. 

Data yang digunakan dalam penelitian ini adalah data sekunder. Data keuangan 

tahunan dari sejumlah perusahaan yang diambil beberapa tahun terakhir yaitu tahun 

2021-2024 dan dianalisis menggunakan metode regresi Data Panel dan uji hipotesis 

(Uji f dan uji t). 

Hasil penelitian menunjukkan bahwa Debt to Equity Ratio berpengaruh 

negatif dan signifikan terhadap kebijakan dividen yang berarti bahwa semakin tinggi 

utang perusahaan, maka kebijakan pembagian dividen akan semakin menurun. 

Return On Assets berpengaruh positif namun tidak signifikan terhadap kebijakan 

dividen menunjukkan bahwa profitabilitas belum menjadi penentu utama dalam 

pembagian dividen. Asset Growth berpengaruh positif namun tidak signifikan 

terhadap kebijakan dividen mengindikasikan bahwa pertumbuhan aset tidak secara 

langsung mendorong peningkatan dividen. Sedangkan secara simultan Debt to Equity 

Ratio, Return On Assets dan Asset Growth berpengaruh positif signifikan terhadap 

kebijakan dividen. 

Hasil penelitian ini memberikan gambaran bagi investor bahwa struktur 

modal (DER) merupakan faktor krusial yang perlu diperhatikan dalam memprediksi 

kebijakan dividen pada sektor properti dan real estate selama periode pengamatan. 

 

Kata kunci : Debt to Equity Ratio, Return On Assets, Asset Growth dan Kebijakan 

Dividen, Properti dan Real Estate. 
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ABSTRACT 

Desiana, The Influence of Debt To Equity Ratio, Return On Assets and Assets Growth 

on Dividend Policy in Property and Real Estate Sub Sector Companies Listed on the 

Indonesia Stock Exchange for the 2021-2024 Period (Unde the guidance of Mrs. 

Mariyam Zanariah, S.E.,M.M and Mrs. Nyayu Khairani Putri, S.E.,M.Si) 

This research analyzes the influence of Debt To Equity Ratio, Return On 

Assets and Assets Growth on Dividend Policy in Property and Real Estate Sub Sector 

Companies Listed on the Indonesia Stock Exchange (IDX) for the 2021-2024 Period. 

This research is a descriptive quantitative study. The sampling technique used is 

purposive sampling. The data used in this study is secondary data. Annual financial 

data from several companies were collected over the last few years, specifically 2021-

2024, and analyzed using the Panel Data regression method and hypothesis testing 

(F-test and t-test. 

The research results show that the Debt To Equity Ratio has a significant 

negative effect on dividend policy, which means that the higher the company’s debt, 

the more dividend payments will decrease. Return On Assets has a positive but non- 

significant effect on dividend policy, indicating that profitability is not yet a primary 

determinant in dividend distribution. Assets Growth has a positive but non- 

significant effect on dividend policy, indicating that Assets Growth does not directly 

drive an increase in dividends. Meanwhile simultaneously Debt To Equity Ratio, 

Return On Assets and Assets Growth have a significant positive effect on dividend 

policy. 

 

Keywords: Debt to Equity Ratio, Return on Assets, Asset Growth and Dividend Policy 

Properti and Real Estate. 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

1.1 Latar Belakang 

 

Perusahaan tentu ingin menghasilkan laba sebesar-besarnya guna 

mengembangkan perusahaan. Sementara pihak investor tentu ingin mendapatkan 

dividen sebesar-besarnya. Investor memiliki tujuan dalam menginvestasikan 

dananya ke dalam suatu perusahaan yakni untuk mendapatkan tingkat 

pengembalian investasi (return) baik berupa pendapatan dividen maupun 

pendapatan selisih harga saham terhadap harga belinya (capital again) (Amyas et 

al, 2014). Para investor cenderung mengharapkan keuntungan tinggi melalui 

pembagian dividen yang relatif stabil, sebab dengan pembagian dividen yang stabil 

dapat meningkatkan kepercayaan investor kepada perusahaan. Selain itu, jika 

perusahaan membagikan dividen dengan stabil, tentunya resiko akan berkurang 

dalam investasi di perusahaan tersebut. 

Di Indonesia pembagian dividen dalam bentuk tunai membantu mengurangi 

ketidakpastian investor dalam aktivitas investasinya ke dalam perusahaan 

(Darmadji et al, 2011). Banyak cara yang digunakan perusahaan-perusahaan dalam 

mencari modal dan yang cukup aman dengan menjual saham perusahaan kepada 

investor, karena dana yang didapatkan perusahaan berpotensi lebih besar 

dibandingkan dengan modal yang harus dikeluarkan sendiri, serta bisa menghindari 

tingkat suku bunga yang harus dibayar setiap waktu yang telah ditentukan kepada 

kreditor jika meminjam dana dari pihak eksternal. 
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Besar kecilnya dividen yang dibayarkan kepada para pemegang saham 

tergantung kepada kebijakan masing-masing perusahaan, Sehingga memerlukan 

pertimbangan dari manajemen perusahaan. Dividend Payout Ratio (DPR) rasio ini 

menunjukan persentase laba perusahaan yang dibayarkan kepada pemegang saham 

biasa berupa dividen kas. Semakin kecil laba yang ditahan maka dividen dibagikan 

semakin besar pada investor dan sebaliknnya (Diantini, 2016). Faktor- faktor yang 

dapat mempengaruhi keputusan kebijakan dividen dalam penelitian ini 

menggunakan rasio Debt to Equity Ratio, Return On Assets dan Asset Growth. 

Hasil penelitian yang dilakukan oleh Rahmawati et al, (2014) dan Wonggo et 

al, (2016) DER memiliki pengaruh positif signifikan terhadap DPR. Sedangkan 

menurut Sugiarto (2015) dan Yusof et al, (2016) DER memiliki pengaruh negatif 

signifikan terhadap DPR. Yang berarti bahwa perusahaan yang memiliki lebih 

banyak utang dari pada ekuitas, maka perusahaan memiliki kewajiban untuk 

membayar utang dan bunga secara rutin. 

Menurut Kartika (2015), semakin tinggi Return On Assets (ROA) maka laba 

yang diperoleh perusahaan akan semakin tinggi. Sehingga ROA berpengaruh positif 

terhadap DPR, berarti semakin ROA meningkat, maka DPR juga akan meningkat 

dan sebaliknya. Namun menurut Surpihati (2015), ROA mempunyai pengaruh 

positif tidak signifikan terhadap DPR. Menurutnya, rasio profitabilitas yang diukur 

dengan ROA bukan menjadi sinyal baik yang menjadi informasi pendukung untuk 

menentukan kebijakan dividen suatu perusahaan. 
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Menurut Laim et al, (2015) Assets Growth mencerminkan pertumbuhan 

aktiva dimana aktiva digunakan untuk kegiatan operasional perusahaan. Dalam 

penelitiannya bahwa Assets Growth tidak berpengaruh signifikan terhadap DPR. 

Sementara menurut Anisah (2014) dan Wang (2016) yang menyatakan Assets 

Growth berpengaruh positif signifikan terhadap DPR. 

Hasil penelitian uji verifikatif yang dilakukan oleh Mutia dan Kartika (2024) 

menyatakan bahwa Debt to Equity Ratio dan Return On Assets memiliki pengaruh 

dampak yang signifikan terhadap Dividend Payout Ratio. Kemudian Menurut Putri 

et al, (2024) Return On Assets dan Assets Growth berpengaruh secara simultan 

terhadap Dividend Payout Ratio. 

Seiring dengan pertumbuhan ekonomi pembangunan minat beli untuk 

Properti dan Real Estate cenderung membayar dividen untuk memberikan sinyal 

kepada investor bahwa perusahaan dalam kondisi baik dan memiliki prospek yang 

baik dimasa depan. Jumlah perusahaan sub sektor Properti dan Real Estate yang 

terdaftar di BEI sebanyak 92 perusahaan, 10 yang dijadikan sampel penelitian. 

Tabel 1.1 

Data rata-rata DER, ROA, Assets Growth dan DPR pada perusahaan 

sub sektor Properti dan Real Estate yang terdaftar di BEI periode 2021-2024 

 

YEAR DER ROA GROWTH DPR 

2021 51,18 5,38 3,26 38,55 

2022 49,30 7,06 4,99 46,10 

2023 49,69 7,64 5,10 43,76 

2024 45,53 8,22 6,69 40,32 

Sumber : www.idx.co.id tahun 2021-2024 diolah 

http://www.idx.co.id/
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Berdasarkan Tabel 1.1 pembagian dividen Perusahaan Properti dan Real 

Estate empat tahun terakhir, jumlah Dividend Payout Ratio yang dibayarkan 

perusahaan tidak menggambarkan pembagian dividen yang stabil. Tingkat 

perkembangan rata-rata dividen Pada tahun 2021 DPR sebesar 38,55%, ditahun 

2022 meningkat menjadi 46,10%. Pada tahun 2023 mengalami penurunan menjadi 

43,76% dan ditahun 2024 mengalami penurunan lagi menjadi 40,32%. Secara rata-

rata pergerakan DPR empat tahun terakhir mengalami penurunan. Hal ini berarti 

bahwa kebijakan dividen perusahaan cenderung banyak menahan laba untuk 

keperluan internal sehingga menyebabkan dividen yang dibagikan kepada 

pemegang saham menjadi berkurang. 

Rata-rata DER setiap tahunnya mengalami naik turun diikuti oleh perubahan 

DPR. Pada tahun 2021 DER sebesar 51,18% dan DPR sebesar 38,55%, ditahun 

2022 DER turun menjadi 49,30% sedangkan DPR naik 46,10%. tahun 2023 DER 

naik menjadi 49,69% sedangkan DPR turun menjadi 43,76%. Pada tahun 2024 DER 

turun 45,53% dan DPR juga turun 40,32%%. Research gap yang terjadi dalam 

penelitian ini adalah Debt to Equity Ratio ditahun 2023 dan 2024. Hal ini tidak 

sesuai dengan teori yang ada. 

Pada tahun 2022 ROA sebesar 7,06% diikuti oleh kenaikan DPR 46,10% 

kemudian tahun 2023 ROA naik menjadi 7,64% akan tetapi DPR menurun 43,76%. 

Terlihat jelas bahwa ROA berbanding terbalik dengan Dividend Payout Ratio. Hal 

tersebut tidak sesuai dengan teori yang menyatakan profitabilitas perusahaan 

mempunyai pengaruh positif terhadap Dividend Payout Ratio. 
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Rasio Assets Growth menunjukan hasil yang konsisten, namun tidak dengan 

DPR. Pada tahun 2023 Assets Growth sebesar 4,99% dan DPR sebesar 46,10%. 

Sedangkan pada tahun 2024 Assets Growth cukup tinggi sebesar 6,69% akan tetapi 

DPR yang dibagikan relatif rendah yaitu sebesar 40,32%, Hal ini sesuai dengan 

teori yang disampaikan oleh Jensen dalam Alfina (2015) Assets Growth 

berpengaruh negatif terhadap DPR. Hal tersebut dijelaskan dalam jurnal bahwa 

perusahaan yang memiliki peluang pertumbuhan tinggi akan cenderung untuk 

keperluan perusahaan berupa investasi maupun ekspansi. 

Berdasarkan data fenomena hubungan antara Debt to Equity Ratio, Return On 

Assets dan Assets Growth terhadap Dividend Payout Ratio dan dari hasil uraian dari 

peneliti-peneliti sebelumnya terdapat inkonsistensi yang ditemukan, oleh karena itu 

peneliti mengambil judul “Pengaruh Debt To Equity Ratio, Return On Assets dan 

Asset Growth Terhadap Kebijakan Dividen Pada Perusahaan Sub Sektor 

Properti dan Real Estate yang Terdaftar Di Bursa Efek Indonesia Periode 

2021–2024”. 

1.2 Perumusan Masalah 

 

Berdasarkan fenomena dan research gap diatas maka perlu diteliti tentang 

adanya Pengaruh Debt To Equity Ratio (DER), Return On Assets (ROA) dan Asset 

Growth Terhadap Dividend Payout Ratio, maka pertanyaan yang dibahas dalam 

penelitian ini adalah : 

1. Apakah terdapat Pengaruh Debt To Equity Ratio terhadap Dividend Payout 

Ratio, pada Perusahaan Sub Sektor Properti dan Real Estate tahun 2021–2024 ? 
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2. Apakah terdapat Pengaruh Return On Assets terhadap Dividend Payout Ratio, 

pada Perusahaan Sub Sektor Properti dan Real Estate tahun 2021–2024 ? 

3. Apakah terdapat Pengaruh Asset Growth terhadap Dividend Payout Ratio, pada 

Perusahaan Sub Sektor Properti dan Real Estate tahun 2021–2024 ? 

4. Apakah terdapat pengaruh Debt To Equity Ratio, Return On Assets dan Asset 

Growth terhadap Dividend Payout Ratio, pada Perusahaan Sub Sektor Properti 

dan Real Estate tahun 2021–2024 ? 

 

 

1.3 Tujuan Penelitian 

 

Berdasarkan uraian perumusan masalah diatas, maka tujuan dari penelitian ini 

adalah sebagai berikut : 

1. Untuk mengetahui pengaruh Debt to Equity Ratio terhadap dividen payout ratio 

pada Perusahaan Sub Sektor Properti dan Real Estate tahun 2021–2024. 

2. Untuk mengetahui pengaruh profitabilitas (ROA) terhadap dividen payout ratio 

pada Perusahaan Sub Sektor Properti dan Real Estate tahun 2021–2024. 

3. Untuk mengetahui pengaruh Asset Growth terhadap dividen payout ratio pada 

Perusahaan Sub Sektor Properti dan Real Estate tahun 2021–2024. 

4. Untuk mengetahui pengaruh Debt To Equity Ratio, Return On Assets dan Asset 

Growth terhadap Dividend Payout Ratio pada Perusahaan Sub Sektor Properti 

dan Real Estate tahun 2021–2024. 
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1.4 Manfaat Penelitian 

 

Dengan dilakukannya penelitian ini, diharapkan dapat memberikan manfaat 

dan kegunaan kepada berbagai pihak, antara lain : 

1.4.1 Manfaat Teoritis 

 

a. Peneliti 

 

Penelitian ini sebagai sarana untuk meningkatkan pengetahuan dan ilmu 

bidang Manajemen Keuangan, khususnya mengenai Debt To Equity Ratio, 

Return On Assets dan Asset Growth serta memberikan pemahaman akan 

dampak pelaksanaannya dilapangan. 

b. Bagi Peneliti Selanjutnya 

 

Penelitian ini dapat memberikan gambaran mengenai konsep penelitian 

dengan metode rasio Debt To Equity Ratio, Return On Assets dan Aset 

Growth untuk menilai return saham serta sebagai masukan dan referensi bagi 

peneliti berikutnya yang tertarik untuk melakukan kajian dibidang yang 

sama. 

1.4.2 Manfaat Praktis 

 

a. Perusahaan 

 

Bagi perusahaan sub sektor Properti dan Real Estate, penelitian ini dapat 

menunjukkan apakah perusahaan berhasil menciptakan profitabilitas melalui 

aktivitas bisnisnya dan seberapa besar pengaruhnya terhadap return saham 

dalam upaya meningkatkan kinerja perusahaan dimasa yang akan datang. 

b. Investor 

 

Penelitian ini diharapkan memberikan gambaran mengenai pengukuran 

kinerja keuangan yang akan berguna untuk mengambil keputusan dalam 

berinvestasi dibursa saham. 
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