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ABSTRAK 

 

Putri Kamila. Pengaruh Reputasi KAP, Audit Tenure, Disclosure, dan 

Financial Distress Terhadap Opini Audit Going Concern pada Perusahaan 

Properti & Real Estate yang Terdaftar di BEI. 

(Dibawah bimbingan Ibu Meti Zuliyana, SE., M.Si., Ak., CA., CSRS dan Ibu 

Aida Rakhmawati, S.ST., M.A) 

 Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui pengaruh Reputasi KAP, Audit 

Tenure, Disclosure, dan Financial Distress pada Perusahaan Properti & Real 

Estate yang Terdaftar di BEI. Penelitian  ini menggunakan pendekatan kuantitatif. 

Sumber data yang digunakan dalam penelitian ini adalah data sekunder berupa 

laporan keuangan tahunan perusahaan properti & real estate yang diperoleh dari 

situs resmi Bursa Efek Indonesia. Populasi dalam penelitian ini adalah seluruh 

perusahaan properti & real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia selama 

periode 2021-2024, yaitu sebanyak 92 perusahaan. Sampel penelitian ditentukan 

menggunakan metode Purposive Sampling sehingga diperoleh 31 perusahaan 

yang memenuhi kriteria penelitian. Teknik analisis data yang digunakan meliputi 

analisis statistik deskriptif, analisis regresi logistik biner, uji kelayakan model dan 

uji hipotesis. 

 Hasil penelitian menunjukkan bahwa berdasarkan analisis regresi logistik 

biner, pengujian simultan menggunakan Omnibus Test of Model Coefficients 

menunjukkan bahwa reputasi KAP, audit tenure, disclosure, dan financial distress 

berpengaruh terhadap opini audit going concern dengan nilai signifikansi sebesar 

0,030 (<0,05). Hasil pengujian parsial menggunakan uji Wald menunjukkan 

bahwa reputasi KAP berpengaruh positif dan signifikan terhadap opini audit going 

concern dengan koefisien sebesar 3,135 dan signifikansi 0,007 (<0,05). Sementara 

itu, audit tenure memiliki koefisien 0,205 dengan signifikansi 0,431 (>0,05), 

disclosure memiliki koefisien 2,971 dengan signifikansi 0,764 (>0,05), dan 

financial distress memiliki koefisien -0,002 dengan signifikansi 0,190 (>0,05), 

sehingga tidak berpengaruh terhadap opini audit going concern.  

 Penelitian selanjutnya diharapkan menggunakan periode pengamatan yang 

lebih panjang, menambahkan variabel seperti profitabilitas, leverage, likuiditas, 

ukuran perusahaan, dan mekanisme tata kelola perusahaan, serta memperluas 

objek penelitian ke berbagai sektor industri agar kemampuan model dalam 

menjelaskan dan memprediksi opini audit going concern menjadi lebih akurat dan 

memiliki tingkat generalisasi yang lebih baik. 

 

Kata Kunci:  Reputasi KAP, Audit Tenure, Disclosure, Financial Distress, Opini 

  Audit Going Concern. 
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ABSTRACT 

 

Putri Kamila. The Influence of Public Accounting Firm Reputation, Audit 

Tenure, Disclosure, and Financial Distress on Going-Concern Audit Opinions 

in Property & Real Estate Companies Listed on the Indonesia Stock Exchange.  

(Under the guidance of Ms. Meti Zuliyana, SE., M.Sc., Ak., CA., CSRS and Ms. 

Aida Rakhmawati, S.ST., M.A.)  

 This study aims to determine the influence of Public Accounting Firm 

Reputation, Audit Tenure, Disclosure, and Financial Distress on Property & Real 

Estate Companies Listed on the Indonesia Stock Exchange. This study uses a 

quantitative approach. The data source used in this study is secondary data in the 

form of annual financial reports of property & real estate companies obtained 

from the official website of the Indonesia Stock Exchange. The population in this 

study is all property & real estate companies listed on the Indonesia Stock 

Exchange during the 2021-2024 period, a total of 92 companies. The research 

sample was determined using a purposive sampling method, resulting in 31 

companies that met the research criteria. Data analysis techniques used include 

descriptive statistical analysis, binary logistic regression analysis, model 

feasibility testing, and hypothesis testing. 

 The results of the study indicate that, based on binary logistic regression 

analysis, simultaneous testing using the Omnibus Test of Model Coefficients 

indicates that accounting firm reputation, audit tenure, disclosure, and financial 

distress influence the going-concern audit opinion with a significance value of 

0.030 (<0.05). Partial testing using the Wald test indicates that accounting firm 

reputation has a positive and significant effect on the going-concern audit opinion 

with a coefficient of 3.135 and a significance value of 0.007 (<0.05). Meanwhile, 

audit tenure has a coefficient of 0.205 with a significance value of 0.431 (>0.05), 

disclosure has a coefficient of 2.971 with a significance value of 0.764 (>0.05), 

and financial distress has a coefficient of -0.002 with a significance value of 0.190 

(>0.05), thus having no effect on the going-concern audit opinion.  

 Future research is expected to use a longer observation period, add 

variables such as profitability, leverage, liquidity, company size, and corporate 

governance mechanisms, and expand the research object to various industrial 

sectors to increase the model's ability to explain and predict going-concern audit 

opinions more accurately and achieve a better level of generalizability.  

 

Keywords:  Public Accounting Firm Reputation, Audit Tenure, Disclosure,  

  Financial Distress, Going-Concern Audit Opinion. 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

 

1.1 Latar Belakang 

 Audit mempunyai fungsi krusial untuk pengembangan kredibilitas laporan 

keuangan, sebab pendapat dari auditor jadi landasan pertimbangan investor, 

kreditor, serta pemangku kepentingan lainnya guna mengambil keputusan 

ekonomi. Suatu jenis opini yang sangat diperhatikan ialah opini audit going 

concern, yang menggambarkan keahlian perusahaan mempertahankan 

keberlangsungan perusahaan pada waktu selanjutnya. Opini ini mempunyai fungsi 

sebagai sinyal mengenai keadaan keuangan perusahaan, maka menjadi indikator 

krusial bagi pihak eksternal guna menilai risiko kebangkrutan suatu entitas 

(Utaminingtyas & Khairunnisa, 2025). 

 Pada praktiknya, auditor mempunyai tanggung jawab profesional guna 

menilai adakah ketidakpastian material yang bisa mengancam keberlanjutan usaha 

perusahaan. Dari Standar Audit (SA) 570, auditor wajib mempertimbangkan 

keahlian entitas guna mempertahankan usahanya paling tidak 12 bulan selanjutnya 

dari tanggal laporan keuangan. Jika ada indikasi kesulitan keuangan atau keadaan 

operasional yang kian buruk, auditor bisa menambahkan paragraf penekanan 

(emphasis of matter) atau memberikan opini audit going concern. Sebab itu, opini 

ini bukan cuma mempunyai pengaruh pada persepsi publik, namun juga memberi 
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pengaruh pada keputusan ekonomi serta reputasi perusahaan di pasar modal 

(Budianto, dkk., 2023). 

 Keadaan ekonomi makro ialah suatu pengaruh eksternal yang bisa 

memberi pengaruh keahlian perusahaan guna mempertahankan kelangsungan 

usahanya. Studi empiris di Indonesia memperlihatkan kenaikan suku bunga (BI 

rate/suku bunga riil) mengembangkan beban pembiayaan serta memperburuk 

likuiditas perusahaan, terutama pada bidang properti yang sangat sensitif pada 

fluktuasi pasar serta tingkat bunga. Sebabnya, risiko financial distress subsektor 

ini berkembang (Febe & Novianti, 2024). Bidang properti serta real estate dikenal 

mempunyai tingkat kerentanan tinggi pada risiko kebangkrutan sebab 

ketergantungannya pada stabilitas ekonomi makro yakni suku bunga, inflasi, serta 

daya beli penduduk. Devi dan Manuari (2025) mengemukakan pada periode 

penurunan ekonomi makro, risiko financial distress biasanya berkembang sebab 

melemahnya permintaan pasar serta besarnya volatilitas ekonomi.  

 Selain faktor makroekonomi, karakter industri properti yang padat modal 

(capital intensive) serta mempunyai siklus bisnis jangka panjang juga 

menyebabkan besarnya risiko ketidakmampuan perusahaan mempertahankan 

operasi. Penjualan unit properti yang melambat, besarnya biaya pinjaman, serta 

keterlambatan proyek pembangunan bisa menyebabkan gangguan arus kas serta 

tekanan solvabilitas. Hal ini nampak di PT Alam Sutera Realty Tbk (ASRI) yang 

mencatat perkembangan beban keuangan 6,73% year-on-year menjadi Rp437,16 

miliar pada semester I 2022 (IDX Channel, 2022). Maka dari itu, peran auditor 
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sangat krusial guna menilai perusahaan masih layak dianggap bisa 

mempertahankan going concern-nya atau tidak. 

 Selaras dengan hal tersebut, Fajarsari, dkk. (2023) menemukan fluktuasi 

pasar serta tekanan suku bunga mempercepat potensi kebangkrutan, terutama bagi 

perusahaan dengan tingkat likuiditas rendah serta leverage tinggi. Keadaan 

empiris ini selaras dengan fakta aktual pasar modal Indonesia. Bank Indonesia 

(2024) melaporkan pertumbuhan penjualan properti residensial hanya mencapai 

0,25% (qtq) pada triwulan IV 2023, lebih rendah daripada kuartal sebelumnya. 

Dari laporan CNBC Indonesia (2025), kinerja bidang properti Indonesia 

mengalami tekanan berat pada paruh pertama 2025. Dari delapan emiten yang 

sudah merilis laporan keuangan, hanya dua emiten yang masih mendata 

pertumbuhan laba, yakni Pakuwon Jati Tbk serta Alam Sutera Realty Tbk. 

Rincian kinerja kedelapan emiten tampak pada tabel berikut: 

Tabel 1.1 

Kinerja 8 Emiten Properti Indonesia Semester I 2025 

No. Emiten Kode Keadaan Laba Semester I 2025 Keterangan 

1. Bumi 

Serpong 

Damai Tbk 

BSDE Turun/Rugi Mengalami 

tekanan 

pasar 

2. Pakuwon Jati 

Tbk 

PWON Naik (Laba bertumbuh) Salah satu 

dari 2 

emiten yang 

masih 

tumbuh 

3. Puradelta 

Lestari Tbk 

DMAS Turun/Rugi Permintaan 

industri 

menurun 

4. Alam Sutera 

Realty Tbk 

ASRI Naik (Laba bertumbuh) Termasuk 2 

emiten yang 
masih 

tumbuh 
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5. Sentul City 

Tbk 

BKSL Turun/Rugi Tertekan 

likuiditas 

6. Intiland 

Development 

Tbk 

DILD Turun Penjualan 

melemah 

7. Bekasi Fajar 

Industrial 

Estate Tbk 

BEST Turun Aktivitas 

industri 

melemah 

8. Agung 

Podomoro 

Land Tbk 

APLN Turun/Rugi Beban 

keuangan 

meningkat 
Sumber: CNBC Indonesia (2025) 

 Merujuk tabel 1.1, mayoritas emiten properti mengalami penurunan laba 

atau kerugian, maka menggambarkan keadaan financial distress yang meluas pada 

bidang properti Indonesia. Data ini memperkuat urgensi riset terkait faktor yang 

memberi pengaruh opini audit going concern di bidang properti serta real estate. 

Keadaan ini menggambarkan berkembangnya potensi financial distress bidang 

properti Indonesia. Contohnya, PT Sentul City Tbk (BKSL) mendata kerugian 

Rp163,15 miliar pada 2022 yang memperlihatkan adanya tekanan pada keahlian 

perusahaan memenuhi kewajiban finansialnya (Properti Indonesia, 2023). 

 Beberapa emiten bahkan sudah mengonfirmasi adanya kesulitan keuangan 

serius. Misalnya, PT Dafam Properti Indonesia Tbk (DFAM) mengakui 

mengalami kesulitan likuiditas sebab rendahnya penjualan serta keterlambatan 

pembayaran sewa, maka arus kas operasional tidak mencukupi menutupi 

kewajiban jangka pendek (Emiten News, 2025). Balqis, dkk. (2025) juga 

menemukan sejumlah perusahaan properti serta real estate di BEI periode 2019–

2024 ada pada keadaan financial distress, yang bisa memberi pengaruh keputusan 

auditor dalam memberikan opini audit going concern. Analisis lebih lanjut pada 
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beberapa emiten yakni PT Alam Sutera Realty Tbk (ASRI) serta PT Sentul City 

Tbk (BKSL) memperlihatkan mempunyai potensi kebangkrutan.  

 Faktor eksternal yakni penurunan daya beli penduduk, inflasi tinggi, serta 

kenaikan suku bunga kredit turut memperburuk keahlian perusahaan guna 

memenuhi kewajiban finansialnya. Platform AESIA atau Aset Indonesia (2023) 

menerangkan kenaikan suku bunga serta melemahnya daya beli penduduk sudah 

menyebabkan perlambatan pasar properti di Indonesia. Keadaan ini memperkuat 

relevansi riset mengenai faktor yang memberi pengaruh adanya pendapat audit 

going concern di bidang properti serta real estate. 

 Selain itu, ada juga faktor internal yang ikut memberi pengaruh penilaian 

auditor pada kelangsungan usaha perusahaan. Beberapa di antaranya ialah reputasi 

Kantor Akuntan Publik (KAP), lama keterkaitan kerja auditor dengan mitra (audit 

tenure), serta tingkat pengungkapan informasi perusahaan (disclosure). Auditor 

dari KAP bereputasi tinggi yakni Big Four diasumsikan mempunyai sistem 

pengendalian mutu yang lebih baik serta tingkat independensi tinggi, maka lebih 

berhati-hati memberikan opini going concern. Di sisi lain, lamanya keterkaitan 

auditor dengan klien bisa mempunyai pengaruh dua arah, yakni semakin lama 

masa penugasan, auditor semakin memahami keadaan klien, namun potensi 

penurunan independensi juga berkembang.  Sementara itu, tingkat pengungkapan 

informasi (disclosure) menggambarkan transparansi serta akuntabilitas 

perusahaan. Perusahaan yang secara terbuka mengungkapkan informasi keuangan 

atau nonkeuangan memberikan sinyal baik bagi auditor mengenai tata kelola 

perusahaan yang baik. Sebaliknya, tingkat disclosure yang rendah bisa 
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menyebabkan keraguan auditor pada keandalan laporan keuangan, yang pada 

akhirnya mengembangkan kemungkinan dikeluarkannya pendapat audit going 

concern. 

 Walaupun riset terkait opini audit going concern banyak sekali yang 

melaksanakannya, tapi hasilnya sebelumnya masih memperlihatkan 

ketidakkonsistenan (research inconsistency). Beberapa penelitian yakni  Yanti, 

dkk. (2025) serta Balqis, dkk. (2025) menemukan financial distress mempunyai 

pengaruh opini going concern, namun Iriyanti dan Nyale (2022) memperlihatkan 

hasil berbeda. Selain itu, Vito dan Laksito (2024) menyimpulkan reputasi KAP 

tidak mempunyai pengaruh di opini going concern, namun Myando dan Laksito 

(2023) menemukan pengaruh saat diuji bersama dengan variabel audit tenure. 

Ketidakkonsistenan hasil juga ditemukan pada variabel audit tenure serta 

disclosure. Astiari, dkk. (2021) mengemukakan keduanya tidak mempunyai 

pengaruh pada opini going concern, namun Purba dan Silaban (2023) justru 

menemukan audit tenure mempunyai pengaruh. 

 Dari ketidakkonsistenan hasil penelitian terdahulu, muncul kesenjangan 

riset (research gap) yang memperlihatkan belum ada hasil empiris yang konsisten 

mengenai pengaruh reputasi KAP, audit tenure, disclosure, serta financial distress 

pada opini audit going concern, terutama bidang properti serta real estate 

Indonesia. Bukan cuma itu, banyak riset sebelumnya masih terbatas di bidang 

manufaktur, namun bidang properti mempunyai karakter risiko going concern 

yang lebih tinggi serta faktor ekonomi yang berbeda secara struktural. Sebab itu, 
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riset ini dianggap krusial untuk dilaksanakan guna memberikan pemahaman 

empiris yang lebih komprehensif. 

 Bidang properti serta real estate sendiri mempunyai peranan krusial pada 

perekonomian nasional sebab ikut serta pada penyediaan lapangan kerja, 

mendorong industri konstruksi, serta menjadi indikator stabilitas ekonomi makro. 

Dengan kompleksitas serta risiko tinggi yang ada, bidang ini menuntut 

pengawasan audit yang lebih ketat, terutama pada konteks penilaian going 

concern. 

 Dari uraian diatas, penelitian ini berupaya mengisi kesenjangan penelitian 

(research gap) dengan menganalisis secara simultan Pengaruh Reputasi KAP, 

Audit Tenure, Disclosure, dan Financial Distress terhadap Opini Audit Going 

Concern pada Perusahaan Properti dan Real Estate yang Terdaftar di Bursa 

Efek Indonesia (BEI) Periode 2021–2024. Penelitian ini diinginkan bisa 

menyumbangkan wawasan teoretis pengembangan literatur auditing serta 

memberikan fungsi praktis auditor, manajemen perusahaan, serta pemangku 

kepentingan menilai kelangsungan usaha perusahaan. 

1.2 Perumusan Masalah 

 Rumusan masalah penelitian ini ialah: 

1. Berapa besar reputasi KAP mempunyai pengaruh terhadap opini audit 

going concern pada perusahaan properti dan real estate yang terdaftar 

di BEI? 
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2. Berapa besar audit tenure mempunyai pengaruh terhadap opini audit 

going concern pada perusahaan properti dan real estate yang terdaftar 

di BEI? 

3. Berapa besar disclosure mempunyai pengaruh terhadap opini audit 

going concern pada perusahaan properti dan real estate yang terdaftar 

di BEI? 

4. Berapa besar financial distress mempunyai pengaruh terhadap opini 

audit going concern pada perusahaan properti dan real estate yang 

terdaftar di BEI? 

5. Berapa besar reputasi KAP, audit tenure, disclosure, serta financial 

distress mempunyai pengaruh terhadap opini audit going concern pada 

perusahaan properti dan real estate yang terdaftar di BEI? 

1.3 Tujuan Penelitian 

 Selaras topik permasalahan, maka tujuan penelitian ini ialah: 

1. Untuk mengetahui serta menganalisa pengaruh reputasi KAP pada 

opini audit going concern bidang properti serta real estate yang 

terdaftar pada BEI. 

2. Untuk mengetahui serta menganalisa pengaruh audit tenure terhadap 

opini audit going concern pada perusahaan properti dan real estate 

yang terdaftar di BEI. 

3. Untuk mengetahui serta menganalisa pengaruh disclosure terhadap 

opini audit going concern pada perusahaan properti dan real estate 

yang terdaftar di BEI. 
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4. Untuk mengetahui serta menganalisa pengaruh financial distress 

terhadap opini audit going concern pada perusahaan properti dan real 

estate yang terdaftar di BEI. 

5. Untuk mengetahui serta menganalisa pengaruh reputasi KAP, audit 

tenure, disclosure, dan financial distress terhadap opini audit going 

concern pada perusahaan properti dan real estate yang terdaftar di BEI. 

1.4 Manfaat Penelitian 

1.4.1 Manfaat Teoritis 

 Penelitian ini diinginkan dapat menyumbangkan pengembangan 

ilmu auditing, terutama pemahaman tentang indikator yang memberi 

pengaruh opini audit going concern. Dengan mengkaji pengaruh reputasi 

KAP, audit tenure, tingkat disclosure, serta financial distress, riset ini 

memperkaya literatur mengenai kualitas audit, independensi auditor, serta 

evaluasi keberlangsungan usaha perusahaan. Selain itu, hasil penelitian ini 

bisa memperkuat atau mengkritisi teori yakni teori sinyal yang selama ini 

menjadi landasan menerangkan keterkaitan auditor, manajemen, serta 

pemangku kepentingan. Penelitian ini juga diinginkan bisa menjadi 

contoh bagi peneliti selanjutnya dalam melaksanakan kajian yang lebih 

mendalam mengenai opini audit going concern atau topik lainnya 

berkaitan pada risiko keuangan serta transparansi laporan keuangan. 
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1.4.2 Manfaat Praktis 

1. Bagi Penulis 

Penelitian ini menambahkan pengalaman langsung saat menganalisis 

faktor yang memberi pengaruh opini audit going concern serta 

mengembangkan pemahaman penulis mengenai proses audit, kualitas 

pengungkapan, serta analisis keadaan keuangan perusahaan. Selain 

itu, penelitian ini juga memperluas keahlian penulis menerapkan 

metode pendekatan kuantitatif secara benar. 

2. Bagi Perusahaan 

Hasil penelitian bisa dijadikan masukan untuk perusahaan properti 

serta real estate guna mengevaluasi kualitas laporan keuangan, 

mengembangkan transparansi (disclosure), serta memperkuat tata 

kelola perusahaan agar mengurangi bahaya memperoleh opini audit 

going concern. Penelitian ini juga bisa menyokong perusahaan 

memahami pengaruh audit tenure serta reputasi KAP pada persepsi 

pihak eksternal. 

3. Bagi Auditor 

Penelitian ini memberikan informasi tambahan mengenai indikator 

krusial yang memberi pengaruh pertimbangan auditor guna 

menyumbangkan opini audit going concern. Auditor bisa memakai 

temuan penelitian ini guna mengembangkan akurasi penilaian risiko 

serta memperkuat kualitas audit yang dilaksanakan. 
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4. Bagi Perguruan Tinggi 

Penelitian ini bisa menyumbangkan wawasan akademik bagi 

perguruan tinggi sebagai bahan masukan, pengembangan literatur, 

serta materi pembelajaran di bidang auditing serta akuntansi keuangan. 

Selain itu, ridet ini memperkaya sumber penelitian mahasiswa serta 

bisa menjadi landasan pengembangan kurikulum yang relevan dengan 

kebutuhan dunia profesional. 

5. Bagi Peneliti Selanjutnya 

Penelitian ini bisa dijadikan bahan masukan bagi peneliti yang akan 

datang dalam memahami pengaruh reputasi KAP, audit tenure, 

disclosure, serta financial distress pada opini audit going concern. 

Selain itu, bisa dijadikan acuan metodologi, pembanding hasil 

penelitian, serta landasan pengembangan riset lebih lanjut dengan 

menambahkan variabel atau bidang yang berbeda.  
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