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ABSTRAK

Auliandra Nur Azizah. Pengaruh Struktur Modal, Ukuran Perusahaan, dan
Likuiditas Terhadap Profitabilitas Pada Perusahaan Properti dan Real Estate
Yang Terdaftar di Bursa Efek Indonesia Periode 2024-2025. (Dibawah
bimbingan Ibu Dr.Hj.Msy Mikial,SE, M.Si. Ak. CA. CSRS dan Ibu Veny
Mayasari, SE, MM)

Penelitian ini bertujuan untuk menganalisis pengaruh struktur modal,
ukuran perusahaan, dan likuiditas terhadap profitabilitas pada perusahaan sektor
properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI) periode 2024—
2025. Profitabilitas diproksikan dengan Return on Assets (ROA), struktur modal
diproksikan dengan Debt to Equity Ratio (DER), ukuran perusahaan diproksikan
dengan Ln Total Aset, dan likuiditas diproksikan dengan Current Ratio (CR).

Penelitian ini menggunakan pendekatan kuantitatif dengan jenis penelitian
asosiatif. Populasi penelitian berjumlah 92 perusahaan sektor properti dan real
estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia. Teknik pengambilan sampel
menggunakan purposive sampling sehingga diperoleh 46 perusahaan sebagai
sampel penelitian dengan periode pengamatan selama dua tahun, yaitu tahun 2024—
2025. Data yang digunakan merupakan data sekunder yang diperoleh dari laporan
keuangan tahunan perusahaan. Teknik analisis data menggunakan analisis regresi
linier berganda dengan bantuan program SPSS ver 25.

Hasil penelitian menunjukkan bahwa secara simultan struktur modal,
ukuran perusahaan, dan likuiditas berpengaruh signifikan terhadap profitabilitas.
Secara parsial, struktur modal berpengaruh negatif dan signifikan terhadap
profitabilitas, ukuran perusahaan berpengaruh negatif dan signifikan terhadap
profitabilitas, sedangkan likuiditas berpengaruh positif dan signifikan terhadap
profitabilitas. Nilai Adjusted R Square sebesar 0,634 menunjukkan bahwa sebesar
63,4% variasi profitabilitas dapat dijelaskan oleh struktur modal, ukuran
perusahaan, dan likuiditas, sedangkan sisanya sebesar 36,6% dipengaruhi oleh
variabel lain di luar model penelitian.

Kata Kunci: Struktur Modal, Ukuran Perusahaan, Likuiditas, Profitabilitas,
Perusahaan Properti dan Real Estate.
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ABSTRACT

Auliandra Nur Azizah. The Effect of Capital Structure, Firm Size, and Liquidity
on Profitability in Property and Real Estate Companies Listed on the Indonesia
Stock Exchange for the 2024-2025 Period. (Under the supervision of Dr. Hj. Msy
Mikial, S.E., M.Si., Ak., CA., CSRS and Veny Mayasari, S.E., M.M.

This study aims to examine the effect of capital structure, firm size, and
liquidity on profitability in property and real estate companies listed on the
Indonesia Stock Exchange (IDX) during the 2024-2025 period. Profitability is
measured using Return on Assets (ROA), capital structure is measured by the Debt
to Equity Ratio (DER), firm size is measured by the natural logarithm of total assets
(Ln Total Assets), and liquidity is measured using the Current Ratio (CR).

This study employs a quantitative approach with an associative research
design. The population consists of 92 property and real estate companies listed on
the Indonesia Stock Exchange. The sample was selected using purposive sampling,
resulting in 46 companies observed over the 2024-2025 period. The study uses
secondary data obtained from the companies' annual financial reports. Data were
analyzed using multiple linear regression with the assistance of SPSS Ver 25

The results indicate that capital structure, firm size, and liquidity
simultaneously have a significant effect on profitability. Partially, capital structure
has a negative and significant effect on profitability, firm size also has a negative
and significant effect on profitability, while liquidity has a positive and significant
effect on profitability. The Adjusted R Square value of 0.634 indicates that 63.4%
of the variation in profitability can be explained by capital structure, firm size, and
liquidity, while the remaining 36.6% is explained by other variables outside the
research model.

Keywords: Capital Structure, Firm Size, Liquidity, Profitability, Property and Real
Estate Companies.
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BAB I
PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Sektor properti dan real estate menjadi pilihan investasi yang diminati para
investor, dengan karakteristik investasi jangka panjang. Selain menyediakan
kebutuhan hunian serta infrastruktur, sektor properti juga menjadi pendorong
ekonomi lewat penciptaan lapangan kerja, penanaman modal, dan kontribusi pada

Produk Domestik Bruto (PDB) (Cicik et al., 2025).

Properti berperan sebagai aset multiguna yang dapat dijadikan jaminan oleh
perusahaan, sehingga perusahaan di bidang ini biasanya memiliki struktur modal
yang tinggi. Pertumbuhan ekonomi yang stabil cenderung meningkatkan
permintaan properti komersial dan residensial, sedangkan inflasi yang tinggi atau
kenaikan suku bunga dapat mengurangi daya beli konsumen dan menambah biaya
pinjaman (Cicik et al., 2025). Faktor global seperti fluktuasi harga komoditas,
ketidakstabilan pasar keuangan internasional, serta perubahan aliran investasi asing

juga memberi pengaruh besar pada iklim investasi di bidang ini.

Kondisi tersebut menunjukkan sensitifnya industri ini terhadap perubahan
kebijakan moneter. Salah satu indikator ekonomi makro yang paling krusial dalam
mempengaruhi beban pinjaman dan daya beli konsumen di sektor ini adalah
pergerakan suku bunga acuan Bank Indonesia (BI-Rate). Pergerakan suku bunga

yang fluktuatif menjadi tantangan besar bagi perusahaan dalam mengelola biaya



modal mereka. Tren fluktuasi suku bunga secara kuartal selama tahun 2024 hingga

2025 dapat dilihat pada tabel berikut:

Tabel 1. 1
Data BI-Rate Per Kuartal
Periode 2024-2025

Tahun Kuartal (Qn) BI-Rate
Ql 6,00%
Q2 6,25%
2024 Q3 6,00%
Q4 6,00%
Ql 5,75%
Q2 5,50%
2025 Q3 4,75%
Q4 4,75%

Sumber : Bank Indoensia (data diolah), 2026

Berdasarkan Tabel 1.1 terlihat terjadinya fluktuasi suku bunga acuan (BI-
Rate) yang cukup dinamis sepanjang tahun 2024 hingga 2025. Kondisi ini
memberikan gambaran mengenai situasi ekonomi makro yang menjadi tantangan
bagi sektor properti. Pada tahun 2024, suku bunga cenderung stabil di level tinggi,
yakni berkisar antara 6,00% hingga 6,25%. Tingginya suku bunga pada periode ini
mengindikasikan adanya beban biaya modal yang besar bagi perusahaan properti,
mengingat sektor ini sangat bergantung pada pendanaan eksternal berupa utang

bank untuk membiayai proyek konstruksi dan ekspansi lahan.

Memasuki tahun 2025, suku bunga acuan mulai menunjukkan tren
penurunan secara bertahap, dari 5,75% pada kuartal I hingga mencapai 4,75% pada
akhir tahun. Meskipun demikian, penurunan suku bunga tersebut belum mampu

memberikan pemulihan secara langsung terhadap kinerja perusahaan. Kondisi ini



disebabkan oleh adanya efek jeda (time lag) serta tingginya akumulasi beban bunga
yang berasal dari periode ketika suku bunga berada pada tingkat yang tinggi,

sehingga masih membebani arus kas dan kinerja keuangan perusahaan.

Tekanan terhadap kinerja keuangan tersebut tercermin pada rata-rata rasio
keuangan 46 perusahaan sektor properti dan real estate yang menjadi sampel
penelitian, khususnya pada variabel yang diteliti, yaitu Return on Assets (ROA),
Debt to Equity Ratio (DER), Current Ratio (CR), dan Firm Size. Rata-rata nilai

masing-masing variabel tersebut disajikan pada tabel berikut:

Tabel 1. 2

Rata-Rata Nilai Variabel Penelitian pada 46 Perusahaan Sektor Properti dan
Real Estate Periode 2024-2025

Tahun ROA DER CR Firm Size
2024 5,46% 0,57x 2,85x 25,26
2025 3,94% 0,48x 3,21x 25,27

Sumber : Data Laporan Keuangan, diolah (2026)

Berdasarkan data pada Tabel 1.2, terlihat adanya tren penurunan pada
Profitabilitas (ROA) perusahaan dari 5,46% di tahun 2024 menjadi 3,94% di tahun
2025. Penurunan ini menunjukkan bahwa efektivitas perusahaan dalam

menghasilkan laba dari total asetnya sedang mengalami tekanan.

Kemudian, penurunan profitabilitas ini diikuti dengan penurunan pada
Struktur Modal (DER) dari 0,57x menjadi 0,48x. Hal ini mengindikasikan bahwa
meskipun perusahaan berupaya mengurangi porsi utang terhadap ekuitasnya yang
kemungkinan sebagai respon untuk meminimalkan risiko beban keuangan. Namun,

efisiensi tersebut belum mampu mendongkrak perolehan laba di tahun berjalan.



Di sisi lain, Likuiditas (CR) mengalami peningkatan dari 2,85x menjadi
3,21x, yang menunjukkan membaiknya kemampuan perusahaan dalam memenuhi
kewajiban jangka pendek melalui aset lancar yang dimiliki. Namun, peningkatan
likuiditas tersebut belum mampu mendorong peningkatan profitabilitas perusahaan.
Kondisi ini menjadi semakin menarik ketika dikaitkan dengan Ukuran Perusahaan

(Firm Size) yang juga mencatat sedikit peningkatan dari 25,26 menjadi 25,27.

Adanya kesenjangan antara pertumbuhan aset dengan perolehan laba bersih
pada periode tersebut menunjukkan bahwa efisiensi operasional perusahaan sedang
tidak optimal. Kondisi ini mempertegas pentingnya perusahaan untuk menjaga
tingkat profitabilitas sebagai indikator keberhasilan utama dalam mempertahankan
kelangsungan usaha. Untuk memahami lebih dalam mengenai fenomena tersebut,

perlu ditinjau kembali konsep dasar dari profitabilitas itu sendiri.

Profitabilitas adalah kemampuan perusahaan menghasilkan laba terhadap
penjualan, total aset, maupun ekuitasnya (Manggala Poerba et al., 2024a). Rerturn
On Assets (ROA) merupakan indikator utama yang mengukur kemampuan
perusahaan dalam menghasilkan laba bersih dari total aset yang di kelola (Amanda

& Hasanuh, 2025).

Dalam sektor yang membutuhkan modal besar seperti properti, nilai aset
biasanya sangat tinggi karena meliputi lahan cadangan (landbank) dan proyek
konstruksi, sehingga ROA menjadi indikator apakah aset tersebut benar-benar
produktif atau malah menjadi beban. Semakin tinggi ROA, semakin besar pula

profitabilitas perusahaan, yang menunjukkan bahwa manajemen mengelola sumber



daya dengan sangat efisien (Agmarliana Herymawan et al., 2025). Sebaliknya,
ROA yang stagnan atau bahkan nol menandakan profitabilitas perusahaan berada
pada tingkat rendah, yang dalam jangka panjang dapat mengurangi daya tarik
perusahaan di mata investor serta menghambat kemampuan ekspansi
proyek-proyek properti selanjutnya. Adapun faktor-faktor yang mempengaruhi

profitabilitas meliputi struktur modal, ukuran perusahaan dan likuiditas.

Struktur modal adalah unsur dalam struktur keuangan perusahaan yang
menjelaskan cara perusahaan membiayai asetnya, baik dengan menggunakan utang
jangka pendek, utang jangka panjang, maupun ekuitas pemegang saham (Xenna et
al., 2020). Skala pengukuran variabel yang digunakan dalam penelitian ini adalah
Debt to Equity Ratio (DER), DER menunjukkan seberapa besar aktivitas
perusahaan dibiayai oleh utang (Zujeny et al., 2022). DER yang tinggi
menunjukkan bahwa perusahaan lebih banyak menggunakan pembiayaan melalui
utang, yang berpotensi menambabh risiko keuangan, baik dari beban bunga maupun

ketidakstabilan arus kas(Agmarliana Herymawan et al., 2025).

Berdasarkan penelitian yang dilakukan oleh (Sabakodi & Andreas, 2024)
menyatakan Debt to Equity Ratio (DER) berpengaruh positif signifikan terhadap
profitabilitas perusahaan manufaktur sektor barang konsumsi yang terdaftar pada
Bursa Efek Indonesia tahun 2019-2022. Sedangkan menurut (Puspitasari, 2022)
struktur modal (DER) berpengaruh positif tidak signifikan terhadap struktur modal
(ROA) pada perusahaan manufaktur sub sektor farmasi yang terdaftar pada Bursa

Efek Indonesia periode 2015-2019. serta menurut (Made et al., 2021b) menyatakan



bahwa struktur modal tidak bepengaruh terhadap profitabilitas pada perusahaan

manufaktur terdaftar di Bursa Efek Indonesia tahun 2017-2019.

Ukuran perusahaan mencerminkan besarnya kecilnya perusahaan, yang
dapat diukur dari volume penjualan, jumlah tenaga kerja, atau total aktiva yang
dimiliki oleh perusahaan (Made et al., 2021). Perusahaan besar biasanya memiliki
aset yang melimpah, yang memungkinkan mereka meningkatkan kinerja
operasional serta menentukan kemampuan menghasilkan laba (Dirda Maulana &
Rahayu, 2020.). Semakin besar sebuah perusahaan, perusahaan tersebut harus dapat
memenuhi harapan dari para investor atau pemegang saham, karena skala
perusahaan sangat berpengaruh terhadap praktik manajemen laba (Setiowati et al.,
2023). Menurut UU No 20 tahun 2008 megkalsifikasikan ukuran perusahaan
menjadi 4 golongan, yaitu usaha mikro, kecil, menengah, dan usaha besar.
Pengklsifikasian ini berdasarkan pada aset yang dimiliki dan volume penjualan

tahunan perusahaan tersebut.

Penelitian yang dilakukan oleh (Pradnyaswari & Dana, 2022a) menyatakan
bahwa ukuran perusahaan berpengaruh signifikan terhadap profitabilitas pada
perusahaan subsektor otomotif dan komponen di Bursa Efek Indonesia periode
2015-2019. Sedangkan menurut (Dirda Maulana & Rahayu, 2022) menyatakan
bahwa ukuran perusahaan memiliki pengaruh yang positif namun tidak signifikan
terhadap profitabilitas pada perusahaan yang terdaftar index LQ45 di Bursa Efek
Indonesia periode 2017-2020. Hasil yang sama juga di dapat dari penelitian yang
dilakukan oleh (Rantika et al., 2022) menyatakan bahwa ukuran perusahaan

berpengaruh dan tidak signifikan terhadap profitabilitas pada perusahaan sektor



industri barang konsumsi yag terdatar di Bursa Efek Indonesia tahun 2018-2020
karena semakin besar skala perusahaan, semakin tinggi biaya yang diperlukan

untuk menjalankan operasinya.

Likuiditas terkait dengan kemampuan perusahaan untuk menunaikan
kewajiban keuangan yang dimilikinya serta menunjukkan kesiapsiagaan
perusahaan dalam melunasi hutang jangka pendek tepat waktu saat jatuh tempo,
yang tercermin dari besarnya aset lancar yang dikuasai oleh perusahaan
(Puspitasari, 2022). Semakin tinggi tingkat likuiditas yang dimiliki, semakin besar
kemampuan perusahaan dalam menjalankan operasional secara efisien yang pada
akhirnya berdampak terhadap peningkatan profitabilitas (Putri et al., 2025). Begitu
pula, semakin kecil nilai CR menunjukkan bahwa perusahaan kesulitan memenuhi
kewajiban jangka pendek, yang berdampak pada profitabilitasnya, perusahaan yang
tidak dapat melunasi kewajibannya akan dikenai beban tambahan (Made et al.,

2021).

Penelitian terdahulu yang dilakukan oleh (Arridho et al.,, 2021)
dan(Cahyani, 2020) menyatakan bahwa likuiditas berpengaruh positif dan
signifikan terhadap profitabilitas perusahaan. Sedangkan menurut (Mahulae, 2020.)
menyatakan bahwa likuiditas tidak berpengaruh signifikan terhadap profitabilitas

pada perusahaan industri barang konsumsi yang terdaftar di BEI tahun 2002-2005.

Berdasarkan fenomena serta data yang telah disajikan sebelumnya, terlihat
adanya ketidaksesuaian hasil (gap) pada profitabilitas perusahaan yang dipengaruhi

oleh Struktur Modal, Ukuran Perusahaan dan Likuiditas. Hal ini mengindikasikan



bahwa struktur modal, ukuran perusahaan, dan likuiditas merupakan faktor yang
krusial untuk menentukan tingkat profitabilitas suatu perusahaan. Penelitian ini
bertujuan untuk menganalisis pengaruh ketiga variabel tersebut, supaya dapat
membantu manajemen dalam membuat keputusan keuagan yang optimal. Maka
dari itu, peneliti berminat melakukan penelitian dengan judul "Pengaruh Struktur
Modal, Ukuran Perusahaan dan Likuiditas terhadap Profitabiitas pada
perusahaan sektor properti dan real esatate yang tedaftar di Bursa Efek
Indonesia periode 2024-2025". Dengan mengambil populasi mencakup semua
perusahaan di bidang properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia
(BEI) yang berjumlah 92 perusahaan. Dari keseluruhan itu, sampel dipilih
menggunakan teknik purposive sampling, menghasilkan 46 perusahaan yang

memenuhi kriteria penelitian sebagai sampel.

1.2 Rumusan Masalah

Berdasarkan uraian dari latar belakang, masalah dalam penelitian ini dapat

dirumuskan sebagai berikut :

1. Apakah Struktur modal, Ukuran Perusahaan dan Likuiditas
Berpengaruh Terhadap Profitabilitas Pada Perusahaan Sektor Properti
dan Real Estate Yang Terdaftar Di Bursa Efek Indonesia (BEI) Periode
2024-2025?

2. Apakah Struktur Modal Berpengaruh Terhadap Profitabilitas Pada
Perusahaan Sektor Properti dan Real Estate Yang Terdaftar Di Bursa

Efek Indonesia (BEI) Periode 2024-2025?



3. Apakah Ukuran Perusahaan Berpengaruh Terhadap Profitabilitas Pada
Perusahaan Sektor Properti dan Real Estate Yang Terdaftar Di Bursa
Efek Indonesia (BEI) Periode 2024-2025?

4. Apakah Likuiditas Berpengaruh Terhadap Profitabilitas Pada
Perusahaan Sektor Properti dan Real Estate Yang Terdaftar Di Bursa

Efek Indonesia (BEI) Periode 2024-2025?

1.3 Tujuan Penelitian

Adapun tujuan dari penelitian ini adalah :

1. Untuk mengetahui dan membuktikan Pengaruh Struktur Modal, Ukuran
Perusahaan dan Likuiditas Terhadap Profitabilitas Pada Perusahaan Sektor
Properti dan Real Estate Yang Terdaftar Di Bursa Efek Indonesia (BEI)
Periode 2024-2025

2. Untuk mengetahui dan membuktikan Pengaruh Struktur Modal terhadap
Profitabilitas Pada Perusahaan Sektor Properti dan Real Estate Yang
Terdaftar Di Bursa Efek Indonesia (BEI) Periode 2024-2025

3. Untuk mengetahui dan membuktikan Pengaruh Ukuran Perusahaan
terhadap Profitabilitas Pada Perusahaan Sektor Properti dan Real Estate
Yang Terdaftar Di Bursa Efek Indonesia (BEI) Periode 2024-2025

4. Untuk mengetahui dan membuktikan Likuiditas terhadap Profitabilitas Pada
Perusahaan Sektor Properti dan Real Estate Yang Terdaftar Di Bursa Efek

Indonesia (BEI) Periode 2024-2025
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1.4 Manfaat Penelitian

Berdasarkan hasil dari penelitian ini, diharapkan dapat memberikan manfaat

sebagai berikut :

1.

Bagi peneliti, Penelitian ini diharapkan memberikan dampak positif berupa
penambahan wawasan serta pemahaman mendalam mengenai hubungan
antara pertumbuhan struktur modal,ukuran perusahaan, dan likuiditas
terhadap profitabilitas sektor properti dan real estate. Selain itu, penelitian
ini dapat meningkatkan kemampuan, membuka peluang baru, serta menjadi
bekal berharga baik dalam dunia akademik maupun praktik profesional di
bidang properti dan real estate, untuk jangka pendek maupun panjang.

Bagi perusahaan, penelitian ini diharapkan dapat memberi kontribusi nyata
terutama di sektor properti dan real estate, untuk meningkatkan
profitabilitas serta menjadi acuan dalam pengambilan keputusan keuangan,
meliputi penyusunan struktur modal yang seimbang, penetapan tingkat
penggunaan utang, dan pengelolaan likuiditas yang optimal demi menjaga
risiko keuangan tetap terkendali tanpa mengurangi peluang pertumbuhan

laba.

. Bagi penelitian selanjutnya, diharapkan dapat mejadi referensi untuk

penelitian lanjutan mengenai kaitan antar variabel, dan dapat memperkaya
temuan ini dengan menambahkan variabel baru, memperluas rentang waktu
analisis, atau memperbesar cakupan sampel, sehingga menghasilkan
kontribusi teoretis dan praktis yang lebih kaya bagi studi-studi mendatang

dalam bidang manajemen keuangan perusahaan
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