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ABSTRAK

Perancangan Politeknik Pariwisata dan Hotel Bintang 4 di Kota Palembang
bertujuan menyediakan fasilitas pendidikan pariwisata yang terintegrasi dengan
fasilitas perhotelan sebagai sarana pembelajaran dan praktik bagi mahasiswa.
Perancangan ini dilatarbelakangi oleh kebutuhan fasilitas pendidikan vokasi
pariwisata yang dapat mendukung perkembangan industri pariwisata dan
perhotelan di Kota Palembang. Metode yang digunakan adalah deskriptif kualitatif
melalui studi literatur, studi preseden, observasi, dan analisis tapak. Pendekatan
perancangan menggunakan Arsitektur Smart Building yang diterapkan melalui
sistem otomasi, secondary skin kinetic wall, HVAC, dan penghematan energi.
Lokasi perancangan berada di Jalan Gubernur H.A. Bastari, Kota Palembang,
dengan luas lahan 8.8 hektar serta mempertimbangkan aksesibilitas dan potensi
pengembangan kawasan. Konsep bangunan dikembangkan melalui pola tata massa
aksial dan grid serta proses adisi dan substraksi, sehingga menghasilkan bangunan
yang terintegrasi, modern, nyaman, dan mendukung kegiatan pendidikan serta
praktik industri pariwisata dan perhotelan. Hasil perancangan berupa kawasan yang
menggabungkan Politeknik Pariwisata dan Hotel Bintang 4 dengan fasilitas
pendidikan, kamar hotel, restoran, ruang pertemuan, fasilitas rekreasi, serta fasilitas
pendukung lainnya.

Kata kunci: Politeknik Pariwisata, Hotel Bintang 4, Smart Building, Arsitektur,
Kota Palembang.

ABSTRACT

The design of the Tourism Polytechnic and 4-Star Hotel in Palembang aims to
provide tourism education facilities integrated with hotel facilities, serving as a
venue for student learning and practical training. This project is driven by the need
for vocational tourism education facilities capable of supporting the growth of the
tourism and hospitality industries in Palembang. A descriptive-qualitative method
was employed, utilizing literature reviews, precedent studies, observations, and site
analysis. The design adopts a "Smart Building" architectural approach,
implemented through automation systems, kinetic secondary-skin facades, HVAC
systems, and energy-saving measures. The project is situated on Jalan Gubernur
H.A. Bastari, Palembang, on an 8.8-hectare site, taking into account accessibility
and the area's development potential. The building concept was developed using
axial and grid massing patterns, alongside processes of addition and subtraction,
resulting in a facility that is integrated, modern, and comfortable, while effectively
supporting educational activities and practical training in the tourism and
hospitality sectors. The final design comprises a complex that combines the Tourism
Polytechnic and the 4-Star Hotel, featuring educational facilities, hotel rooms,
restaurants, meeting spaces, recreational amenities, and other supporting facilities.

Keywords: Tourism Polytechnic, 4-Star Hotel, Smart Building, Architecture,
Palembang City.
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BAB1

PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Kota Palembang merupakan salah satu kota besar di Indonesia yang terus
berkembang pesat dalam bidang ekonomi, infrastruktur, pendidikan, dan
pariwisata. Sebagai ibu kota Provinsi Sumatera Selatan, Palembang berperan
penting sebagai pusat perdagangan, industri, layanan, dan kegiatan pemerintahan di
kawasan Sumatra bagian selatan. Selain itu, Palembang memiliki potensi ekonomi
yang kuat: perekonomian kota ini pada tahun 2023 tumbuh sebesar 5,12%
dibandingkan tahun sebelumnya, menunjukkan tren pertumbuhan yang stabil dan

positif. (Badan Pusat Statistik Kota Palembang, 2024)

Pariwisata menjadi salah satu sektor yang berkontribusi signifikan terhadap
pembangunan dan Pendapatan Asli Daerah (PAD) Kota Palembang. Data resmi
pemerintah kota menunjukkan bahwa sektor pariwisata dan ekonomi kreatif
menyumbang lebih dari 30% (2023) (Puspita, 2024) terhadap total PAD melalui
penerimaan pajak hotel, restoran, hiburan, dan reklame. Kontribusi ini berasal dari
meningkatnya kunjungan wisatawan domestik dan kegiatan ekonomi kreatif yang

aktif.

Dalam konteks pendidikan, Palembang juga menjadi magnet bagi pelajar
dari berbagai daerah di Indonesia. Perguruan tinggi vokasi di bidang pariwisata dan
perhotelan menjadi bagian penting dari upaya mencetak sumber daya manusia yang
terampil dan profesional untuk mengisi kebutuhan industri yang terus bertumbuh.
Salah satu institusi pendidikan vokasi yang menjadi rujukan di sektor ini adalah

Politeknik Pariwisata Palembang.

Politeknik Pariwisata Palembang adalah perguruan tinggi vokasi di bawah
naungan Kementerian Pariwisata dan Ekonomi Kreatif (Kemenparekraf) Republik

Indonesia yang fokus pada pengembangan kompetensi siswa dalam bidang



perhotelan, kuliner, layanan pariwisata, dan MICE (Meeting, Incentive,
Convention, Exhibition). Dimana program studi D3 Jurusan Divisi kamar, Tata
hidang dan Seni kuliner, sedangkan program studi D4 Jurusan Pengelolaasn

Konvensi dan Acara (Politeknik Pariwisata, 2026).

Menurut Kementrian Pariwisata dan Ekonomi Kreatif (2024-2025),
Politeknik Pariwisata Palembang membuka kuota 463 mahasiswa baru dan
peminatnya 1.772 mahasiswa, melalui jalur Seleksi Bersama Masuk (SBM) dan
Seleksi Mandiri Masuk (SMM). Tingginya kebutuhan tenaga kerja profesional di
sektor perhotelan Palembang didorong oleh pemulihan pariwisata, ditandai dengan
Tingkat Penghuni Kamar (TPK) hotel Bintang empat mencapai 52,68% pada
Agustus 2024. Posisi yang sangat dibutuhkan meliputi room attendant, waiter,
dan front office. Meskipun TPAK (Tingkat Partisipasi Angkatan Kerja) mencapai
62,54%, industri masih membutuhkan tenaga ahli kompeten. (Badan Pusat Statistik
Kota Palembang, 2024).

Tingginya kebutuhan tenaga kerja profesional di sektor pariwisata dan
perhotelan mendorong meningkatnya minat masyarakat terhadap pendidikan
dibidang pariwisata. sehingga membuka peluang bagi pengembangan institusi
pendidikan baru yang lebih adaptif dan inovatif. Selain itu, tuntutan industri yang
semakin dinamis mengharuskan lembaga pendidikan vokasi tidak hanya berfokus
pada aspek teoritis, tetapi juga mampu menghadirkan metode pembelajaran
berbasis praktik yang relevan dengan kebutuhan dunia kerja. Oleh karena itu,
pengembangan politeknik pariwisata yang memiliki fasilitas pembelajaran lebih
lengkap, kurikulum yang terintegrasi dengan industri, serta orientasi pada
peningkatan kompetensi kerja menjadi sangat penting. Dengan pendekatan
tersebut, lulusan diharapkan tidak hanya siap bekerja, tetapi juga memiliki daya
saing tinggi serta mampu berkontribusi dalam meningkatkan kualitas sektor

pariwisata dan perekonomian daerah.

Berdasarkan kondisi tersebut, pengembangan bangunan mixed-use yang
mengintegrasikan fungsi pendidikan vokasi (politeknik pariwisata) dengan fasilitas

hotel bintang empat menjadi solusi strategis dalam menjawab kebutuhan



pendidikan dan industri secara bersamaan. Integrasi ini memungkinkan terciptanya
konsep learning by doing, dimana mahasiswa dapat belajar langsung melalui
simulasi maupun praktik nyata di lingkungan hotel, sehingga meningkatkan

kualitas lulusan yang siap kerja dan adaptif terhadap kebutuhan industri.

Dalam mendukung efektivitas bangunan mixed-use (Integritas) tersebut,
diperlukan pendekatan desain yang mampu mengakomodasi kompleksitas fungsi
serta meningkatkan efisiensi operasional, yaitu melalui penerapan konsep
arsitektur smart building. Smart building berperan dalam mengintegrasikan
berbagai sistem bangunan seperti pencahayaan, ventilasi, energi, keamanan, dan
manajemen ruang berbasis teknologi digital, sehingga mampu meningkatkan
efisiensi energi, kenyamanan pengguna, serta kemudahan pengelolaan bangunan

yang memiliki fungsi ganda.

Penerapan smart building dalam proyek ini menjadi semakin relevan
mengingat bangunan mixed-use memiliki tingkat aktivitas yang tinggi dan
beragam, mulai dari kegiatan akademik hingga operasional hotel. Teknologi seperti
fasad adaptif (kinetic fagade), sensor lingkungan (suhu, cahaya, dan kualitas udara),
serta building management system (BMS) dapat membantu mengoptimalkan
performa bangunan secara real-time. Selain itu, konsep ini juga mendukung
efisiensi energi dan keberlanjutan lingkungan, yang menjadi isu penting dalam
perancangan bangunan modern, khususnya di wilayah beriklim tropis seperti

Palembang.

Dengan demikian, perencanaan dan perancangan Politeknik Pariwisata dan
Hotel Bintang empat dengan pendekatan arsitektur smart building di Palembang
diharapkan mampu menjadi solusi inovatif dalam mengintegrasikan fungsi
pendidikan dan industri, sekaligus mendukung pengembangan kota menuju konsep

smart city yang modern, berkelanjutan, dan berdaya saing tinggi.



1.2 Rumusan Masalah
1 Bagaimana membuat konsep perencanaan perancangan Poltekpar dan hotel,

yang bertema Arsitektur Smart Building?

2 Bagaimana membuat desain perencanaan perancangan Poltekpar dan hotel,
yang bertema Arsitektur Smart Building?

1.3 Tujuan Perencanaan dan Perancangan

1 Membuat konsep perencanaan perancangan Poltekpar dan hotel yang bertema

Arsitektur Smart Building.

2 membuat desain perencanaan perancangan Poltekpar dan hotel, yang bertema
Arsitektur Smart Building.
1.4 Batasan Perencanaan dan Perancangan
Agar pembahasan dalam perencanaan dan perancangan ini lebih terarah,
maka beberapa batasan sebagai berikut :
1 Fokus Pada Perancangan Tapak Dan Bangunan Utama Poltekpar Dan Hotel

2 Pendekatan Desain Berbasis Arsitektur Smart Building.

1.5 Manfaat Perencanaan dan Perancangan
Berikut beberapa Manfaat dari Perencanaan dan Perancangan :

1 Akademis: Sebagai kontribusi terhadap pengembangan teori dan praktik

arsitektur Smart building dalam bangunan Pendidikan.

2 Lingkungan: peningkatan efisiensi energi, pengurangan emisi karbon,
penyediaan lingkungan belajar yang lebih sehat, peningkatan kesadaran

keberlanjutan, dan pengurangan limbah

1.6 Sistematika Penulisan

Secara garis besar sistematika pembahasan dalam penulisan laporan Tugas

Akhir sebagai berikut:



BABI

BABII

BAB III

BAB IV

BABV

PENDAHULUAN

Meliputi Latar Belakang Perencanaan Dan Perancangan Politeknik
Pariwisata dan Hotel bintang 4 dengan Pendekatan Arsitektur Smart
Building di Palembang, maksud dan tujuan perancangan, manfaat

dan batasan perancangan, dan sistematika penulisan tugas akhir.
TINJAUAN PUSTAKA

Meliputi berbagai pengertian yang berisi teori-teori dan refrensi
yang berkaitan dengan Politeknik , Hotel bintang 4 dan Arsitektur
Smart Building, data mengenai lokasi perancangan, dan studi

banding perancangan sejenis.
METODE PENELITIAN DAN PERANCANGAN

Meliputi Kerangka berfikir, data lokasi, dasar pertimbangan lokasi

dan perbandingan lokasi perencanaan.

ANALISIS PERANCANGAN

Meliputi Analisis Non Fisik Tapak, Analisis Fisik Tapak, Analisis
Struktur, Analisis Utilitas, Analisis Kebutuhan Ruang dan Analis

Besaran ruang.
KONSEP PERANCANGAN

Meliputi Konsep dasar perancangan, konsep tapak (Site Planing),
Konsep Bentuk bangunan, Konsep Smart Building, Konsep
Orientasi Bangunan, Konsep Sirkulasi Pada Tapak, Konsep Struktur

dan Konsep Utilitas.



1.7 Kerangka Berfikir

LATAR BELAKANG
Palembang tumbuh 5,12% (2023) dengan sektor pariwisata
menyumbang >30% PAD, sehingga membutuhkan SDM hospitality.
Namun, kapasitas Politeknik Pariwisata Palembang (%400
mahasiswa/tahun) jauh dibanding lulusan SMA/SMK =3,7 juta/tahun,
menunjukkan kesenjangan pendidikan. Solusi: mixed-use (politeknik
+ hotel) dengan Smart Building (kinetic facade & ruang adaptif) untuk

mendukung smart city.

PERMASALAHAN
1 Bagaimana membuat konsep perencanaan perancangan Poltekpar
dan hotel, yang bertema Arsitektur Smart Building?
2 Bagaimana membuat desain perencanaan perancangan Poltekpar
dan hotel, yang bertema Arsitektur Smart Building?

¥

TUJUAN
1 Membuat konsep perencanaan perancangan Poltekpar dan hotel
yang bertema Arsitektur Smart Building.
2 membuat desain perencanaan perancangan Poltekpar dan hotel,
yang bertema Arsitektur Smart Building.

DATA
DATA PREMIER DATA SEKUNDER
==P{ Observasi lapangan =P Studi literatur
studi kasus melakukan pencarian

AWALISIS

~ O > w

r— ANALISIS
Analisis tapak, sirkulasi, bangunan dan
lingkungan

KONSEP PERENCANAAN &

v

OUTPUT
(PRADESAIN)




DAFTAR PUSTAKA

Agung, A., etal. (2022). Penerapan konsep smart building pada sistem penerangan
dan rooftop Tower A Apartemen Parahyangan Residence — Bandung.
Politeknik Negeri Bandung.

Agusnawar. (2004). Resepsionis hotel. Gramedia Pustaka Utama.

Badan Pusat Statistik Kota Palembang. (2024, Februari 28). Pertumbuhan ekonomi
Kota  Palembang  tahun  2023. Diakses tahun 2025 dari
https://palembangkota.bps.go.id/id/pressrelease/2024/02/28/1162/pertumb
uhan-ekonomi--kota-palembang-tahun-2023.html

Badan Standardisasi Nasional. (2005). Tata cara perencanaan sistem plambing
(SNI 03-7065-2005). Badan Standardisasi Nasional.

Bisnis Sumatera. (2024, November 4). Sektor pariwisata dan ekraf menyumbang
lebih dari 30% untuk PAD Kota Palembang. Diakses tahun 2026 dari
https://sumatra.bisnis.com/read/20241104/534/1813120/sektor-pariwisata-
dan-ekraf-menyumbang-lebih-dari-30-untuk-pad-kota-palembang

Builder Indonesia. (2019, October 30). Struktur gedung bertingkat tinggi, jenis dan
tipe teknologinya. https://www.builder.id/jstrukstur-gedung-bertingkat-
tinggi/

Casey, T. (2013). Smart building concept and energy efficiency.

Ching, F. D. K. (2008). Arsitektur: Bentuk, ruang, dan tatanan (Edisi ke-3).
Erlangga.

Dirgawati, M., Sururi, M. R., & Ridwan, Y. S. (2024). Perencanaan Sistem
pemanenan air hujan sebagai Teknologi alternatif penyediaan air bersih Di
kawasan pemukiman kepadatan tinggi. Jurnal Teknologi
Lingkungan, 25(2), 246-256.

Endar, S. (1996). Metodologi penelitian dalam bidang pariwisata. Gramedia
Pustaka Utama.

Gani, M. S. M., Prabowo, A. N., & Apriyanti, L. S. (2021). Perencanaan sistem
plambing air bersih gedung Dinas Lingkungan Hidup Provinsi Jawa Barat.
Reka Lingkungan, 2(2), 95-106.

Henning Larsen Architects. (2014). Syddansk Universitet Kolding Campus.



Kementerian Kebudayaan dan Pariwisata Republik Indonesia. (2002). Keputusan
Menteri Kebudayaan dan Pariwisata Nomor KM.3/HK.001/MKP.02 Tahun
2002 tentang penggolongan kelas hotel. Kementerian Kebudayaan dan
Pariwisata Republik Indonesia.

Kementerian Pariwisata dan Ekonomi Kreatif Republik Indonesia. (2014).
Peraturan Menteri Pariwisata dan Ekonomi Kreatif Nomor 6 Tahun 2014
tentang standar usaha hotel. Kementerian Pariwisata dan Ekonomi Kreatif
Republik Indonesia.

Kementerian Riset, Teknologi, dan Pendidikan Tinggi. (2015). Persyaratan dan
prosedur pendirian, perubahan bentuk, dan pembukaan program studi
perguruan tinggi swasta. Kemenristekdikti.

Komang Capung Sugiarta. (2026). Lap plambing air bersih air kotor air hujan.
Scribd.  https://id.scribd.com/document/647087144/3-Lap-Plambing-Air-
Bersih-Air-Kotor-Air-Hujan-ok

Kompas.com. (2021, Juni 29). 1,9 juta lulusan SMA/SMK/MA di Indonesia tidak
kuliah.  https://www.kompas.com/edu/read/2021/06/29/093000371/1-9-
juta-lulusan-sma-smk-ma-di-indonesia-tidak-kuliah

Kumparan. (2024). Poltekpar Palembang terima 400 mahasiswa untuk SBM
2024/2025.  https://kumparan.com/urbanid/poltekpar-palembang-terima-
400-mahasiswa-untuk-sbm-2024-2025-22FCwM113Fz

Lawson, F. (1976). Hotel, motel, and condominiums: Design, planning, and
maintenance. Cahners Book International Inc.

Mandenni, 1. M. (2019). Sistem kendali dan monitoring perangkat rumah
menggunakan modul Wi-Fi dengan menerapkan konsep Internet of Things.
Universitas Udayana.

Marlina, E. (2008). Panduan perancangan bangunan komersial. Andi Offset.

Neufert, E. (2002). Data arsitek jilid 1. Erlangga.

Nurzukhrufa, A. (2018). Tipologi kantor sewa berdasarkan preferensi penyewa
(Studi kasus: Kantor sewa kelas A fungsi majemuk di Kota Surabaya).
Institut Teknologi Sepuluh Nopember.

Politeknik Pariwisata Lombok. (2019). Dokumen perencanaan kampus & Teaching
Hotel De Balen Soultan. Politeknik Pariwisata Lombok.

Politeknik Pariwisata Palembang. (2026). Website resmi Poltekpar Palembang.
https://poltekpar-palembang.ac.id/



Putra, W. K. (2020). Meningkatkan efektivitas dan efisiensi dalam pengelolaan
gedung (Facilities management). Binus University.

Republik Indonesia. (2012). Undang-Undang Nomor 12 Tahun 2012 tentang
Pendidikan Tinggi. Sekretariat Negara.

Rosadi, H. (2014, Maret 12). Saatnya terapkan smart building management system.
INDOPOS.

Rosadi, H. (2016). Konsep smart building dalam efisiensi pengelolaan gedung.
Schueller, W. (1989). The vertical building structure. Van Nostrand Reinhold.

Seleksi Bersama Masuk Politeknik Pariwisata. (n.d.). Profil Poltekpar Palembang.
https://sbmpoltekpar.kemenpar.go.id/PPalembang.html

Shobari, E., Affandi, K., & Galupamudia, N. (2022). Mixed-use building design
apartments and commercial building. Jurnal Arsitektur Archicentre.

Shobari, Edward, dkk. (n.d.). Mixed-use building design apartments and
commercial building. Universitas Faletehan.

SPINDO. (2025, January 31). Keunggulan pondasi tiang pancang untuk proyek
konstruksi modern. https://www.spindo.com/keunggulan-pondasi-tiang-
pancang-untuk-proyek-konstruksi-modern

Wibowo, A., Purwantiasning, A. W., & Hantono, D. (2017). Konsep smart building
dalam pengelolaan bangunan. Portal Universitas Quality.

Widojoko, L. (2015). Analisa dan desain pondasi tiang pancang berdasarkan bentuk
tiang. Jurnal Teknik Sipil Universitas Bandar Lampung, 6(2), 824.



