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ABSTRAK 

Enggar Septiarini. Pengaruh Rasio Profitabilitas Dan Leverage Terhadap 

Income Smoothing Pada Perusahaan Properti Dan Real Eatate Yang 

Terdaftar Di Bursa Efek Indonesia. ( Di bawah bimbingan Ibu Dr. Msy. 

Mikial, S.E., M.Si, Ak., CA, CSRS dan Bapak Yancik Syafitri, S.E., M.Si) 

 

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui : Pengaruh Rasio Profitabilitas dan 

Leverage  baik secara parsial maupun simultan terhadap income smoothing 

Perusahaan Properti dan Real Estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia  (BEI) 

periode 2016-2019. Data penelitian diambil dari website Bursa Efek Indonesia 

(BEI) Uji prasyarat analisis meliputi uji normalitas, multikolinearitas, 

heteroskedastistisa, dan autokolerasi. Teknik analisis data yang yang digunakan 

adalah analisis regresi linear berganda. 

Hasil penelitian ini menunjukkan bahwa nilai koefisien determinasi (R square) 

sebesar 0,427. Dari Nilai tersebut dapat dilakukan penafsiran bahwa pengaruh 

profitabilitas (X1), leverage (X2) terhadap income smoothing (Y) sebesar 42,7%. 

Sedangkan sisanya sebesar 57,3% dipengaruhi oleh faktor-faktor lain yang tidak 

diteliti dalam penelitian ini. 

Dari hasil statistik juga menunjukkan bahwa profitabilitas (X1) secara parsial   

tidak berpengaruh signifikan terhadap income smoothing, dan leverage (X2) 

secara parsial berpengaruh signifikan terhadap income smoothing. Secara simultan 

Profitabilitas (X1) dan Leverage (X) mempengaruhi praktik income smoothing 

(Y). Hal ini dapat dibuktikan melalui statistik Uji-F, dimana nilai F.sig sebesar 

0,0000 lebih kecil dari tingkat signifikan 5% (α=0,05) maka Ha diterima dan H0 

ditolak. 

 

Kata kunci : Profitabilitas, Leverage dan Income Smoothing. 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

1.1     Latar Belakang 

Perkembangan industri properti dan real estate saat ini menunjukan 

pertumbuhan yang sangat menyakinkan. Hal ini ditandai dengan maraknya 

pembangunan perumahan, apartemen, perkantoran, ruko dan pusat perbelanjaan di 

kota-kota besar. Para pelaku bisnis optimis peluang bisnis properti masih terbuka 

lebar karena masih banyaknya wilayah bisnis properti yang belum disentuh oleh 

para pelaku bisnis. Berdasarkan perspektif makro ekonomi, industri properti 

memiliki cakupan usaha yang amat luas sehingga bergairahnya bisnis properti 

akan berpengaruh  terhadap pertumbuhan ekonomi. Indonesia memiliki bonus 

demografi dengan jumlah penduduk terbanyak se-Asia Tenggara dan nomor 

empat di dunia. Dengan jumlah penduduk sekitar 261 juta jiwa dimana persentase 

usia produktif (15 tahun hingga 64 tahun) mencapai 66,5%. Tak pelak, kebutuhan 

rumah pasti akan terus meningkat. 

Laporan keuangan merupakan sarana dalam mengkomunikasikan 

informasi keuangan, baik kepada pihak internal perusahaan seperti manajemen 

dan karyawan, maupun pihak eksternal perusahaan seperti investor, kreditur dan 

pemerintah. Salah satu parameter dari laporan keuangan yang digunakan untuk 

mengukur kinerja manajemen perusahaan adalah laba. Pengukuran laba penting 

dalam menentukan prestasi perusahaan, sebagai informasi dalam pembagian laba 

serta penentuan kebijakan investasi. Laba menjadi sorotan banyak kalangan,  
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seperti akuntan, pengusaha, analis keuangan, pemegang saham, atau ekonomi.  

Laba merupakan salah satu informasi potensial yang terkandung di dalam 

laporan keuangan dan yang sangat penting bagi pihak internal maupun eksternal 

perusahaan. Informasi laba merupakan komponen  laporan keuangan perusahaan 

yang bertujuan untuk menilai kinerja manajemen, membantu mengestimasi 

kemampuan laba yang representatif dalam jangka panjang, dan menaksir risiko 

investasi atau meminjamkan dana. Komponen laporan keuangan yang menjadi 

pusat perhatian investor dalam mengambil sebuah keputusan investasi adalah 

laba. Manajemen perusahaan menyadari, bahwa informasi laba sangat penting 

dalam menentukan kebijakan penyusunan laporan keuangan untuk mencapai 

tujuan tertentu dengan pilihan kebijakan akuntansi yang disebut dengan 

manajemen laba. 

Manajer melakukan manajemen laba guna mengatasi masalah yang 

mungkin timbul antara pihak manajemen dengan pihak lain yang berkepentingan 

dengan perusahaan. Manajer tersebut dapatmembuat mereka memanipulasi data 

atau meratakan laba.Para praktisi menilai manajemen laba sebagai kecurangan, 

sementara akademisi menilai sebaliknya. Meskipun demikian, kedua belah pihak 

menyepakati bahwa manajemen laba adalah upaya untuk mengubah, 

menyembunyikan, dan menunda informasi keuangan dengan menggunakan  

metode dan prosedur akuntansi yang diterima dan diakui secara umum. 

Manajemen laba dilakukan dengan banyak bentuk, seperti taking bath, income 

maximization, income minimization, dan income smoothing. 
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Income smoothing merupakan salah satu pola manajemen perusahaan 

untuk memperkecil fluktuasi laba pada tingkat yang dianggap normal bagi 

perusahaan selama beberapa periode. Untuk meratakan laba, manajer mengambil 

tindakan  meningkatkan laba yang dilaporkan ketika laba tersebut rendah dan 

mengambil tindakan menurunkan laba ketika laba tersebut relatif tinggi.  

Analisis yang biasa digunakan adalah analisis laporan keuangan yang 

menggunakan rasio keuangan untuk mengukur kinerja keuangan suatu 

perusahaan. Penilaian atas kinerja perusahaan dapat mencerminkan kondisi 

keuangan perusahaan yang nantinya dapat memprediksi pertumbuhan laba pada 

perusahaan tersebut. Analisis laporan keuangan yang dilakukan dapat berupa 

perhitungan dan interprestasi melalui rasio keuangan. Rasio keuangan yang 

dipakai memprediksi pertumbuhan la dalam penelitian ini adalah rasio 

profitabilitas dan leverage. 

Rasio profitabilitas yang paling umum digunakan untuk menganalisa 

income smoothing suatu perusahaan adalah return on assets (ROA) untuk menilai 

persentase keuntungan/laba yang diperolah perusahaan terkait sumber daya atau 

total asset sehingga efisiensi suatu perusahaan dalam rangka mengelola assetnya 

bisa terlihat dari persentase. Rasio leverage dalama penelitian diasosiasikan 

dengan rasio debt to asset ratio (DAR) merupakan rasio utang yang digunakan 

untuk mengukur perbandingan antara total utang dengan total aktiva. 

Berikut adalah data income smoothing, rasio profitabilitas dan leverage 

pada perusahaan properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia 

2017-2019. 
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Tabel I.I 

Rasio Profitabilitas, Leverage dan Income Smoothing 

Pada Perusahaan Properti dan Real Estate 

    Sumber: Bursa Efek Indonesia 2020 

Nama Perusahaan Tahun ROA DAR  Eckel 

Alam Sutera Reality Tbk 

 
2016 15,32 52,80 3,61 

2017 19,58 38,01 1,35 

2018 16,70 33,65 2,77 

2019 9,54 24,95 0,43 

Bekasi Asri Pemula Tbk 2016 3,35 56,95 -5,1 

2017 3,14 58,77 -5,9 

2018 3,19 56,38 -0,80 

2019 3,25 49,09 -0,90 

Bumi Serpong Damai Tbk 2016 25,41 51,53 5,78 

2017 6,80 48,96 3,00 

2018 6,80 52,83 4,81 

2019 3,44 54,64 0,92 

Ciputra Development Tbk 2016 7,19 24,39 15,8 

2017 3,74 28,24 0,69 

2018 6,26 30,44 0,29 

2019 4,3 37,96 0,58 

Duta Anggada Realty Tbk 2016 5,35 54,7 0,63 

2017 7,93 53,26 0,34 

2018 1,49 54,22 0,03 

2019 3,58 51,59 0,15 

Perdana Gapura Prima Tbk 2016 1,71 57,54 5,25 

2017 0,12 43,59 1,47 

2018 0,13 41,05 8,35 

2019 1,79 47,25 0,77 

Goa Makasar Tourism Development 

Tbk 
2016 8,86 56,45 1,04 

2017 10,68 52,09 2,68 

2018 11,47 45,35 0,38 

2019 11,99 42,17 0,43 

Jaya Real Property Tbk 2016 0,86 64,29 10,3 

2017 1,01 66,26 1,31 

2018 1,65 67,86 2,04 

2019 3,91 66,24 0,77 

Pudijati Prestige Tbk 2016 2,67 35,07 -65 

2017 6,23 46,49 -11 

2018 2,44 51,03 -6,7 

2019 3,55 70,68 -1 
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Faktor-faktor yang mempengaruhi perataan laba sangat bermacam-macam, 

sebagaimana ditemukan oleh penelitian terdahulu. Faktor-faktor tersebut antara 

lain adalah rasio profitabilitas dan leverage. Tetapi dari beberapa analisa 

penelitian, hasil dari penelitian tersebut berbeda walaupun menggunakan variabel 

yang sama seperti penelitian yang dilakukan peneliti sebelum saya di bawah ini.  

Penelitin yang dilakukan Marhamah (2016) yang berjudul “pengaruh 

profitabilitas, net profit margin, leverage, ukuran perusahaan dan reputasi auditor 

terhadap perataan Laba”. Dalam penelitian yang dilakukan Marhamah (2016) 

menyatakan bahwa leverage memiliki pengaruh yang signifikan terhadap income 

smoothing. 

Penelitian yang dilakukan Ida Ayu dan Ida Bagus (2014) yang berjudul  

perilaku income smoothing, dan Faktor-faktor yang memengaruhinya. Hasil dari 

penelitian ini menunjukan Rasio Keuangan, Leverge tidak signifikan terhadap 

perataan laba pada perusahaan  manufaktur yang terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia. 

Penelitian sebelumnya dilakukan oleh Ni Nyoman Ayu Suryandari (2012) 

yang berjudul analisis faktor-faktor yang mempengaruhi income smoothing hasil 

dari penelitian ini menunjukan leverage, profitabilitas, dan rasio keuangan tidak 

berpengaruh terhadap Income Smoothing, sedangkan ukuran perusahaan 

berpengaruh negatif terhadap income smoothing. 
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Berdasarkan uraian diatas, maka peneliti tertarik untuk melakukan 

penelitian dengan judul. Pengaruh Rasio Profitabilitas dan Leverage terhadap 

Income Smoothing Pada Perusahaan Properti dan Real Estate Yang 

Terdaftar Pada Bursa Efek Indonesia. 

 

1.2 Rumusan Masalah 

Berdasarkan latar belakang masalah yang telah disampaikan diatas, maka 

penulis merumuskan masalah yang akan dibahas dalam proposal ini adalah 

sebagai berikut :  

1. Apakah profitabilitas dan leverage berpengaruh terhadap income 

smoothing yang diukur dengan ROA dan DAR ? 

2. Apakah profitabilitas berpengaruh terhadap income smoothing yang 

diukur dengan ROA? 

3. Apakah leverage berpengaruh terhadap income smoothing yang 

diukur dengan DAR ? 

1.3 Tujuan Penelitian 

Berdasarkan dari rumusan masalah, maka tujuan penelitian ini adalah  

sebagai berikut: 

1. Untuk mengetahui pengaruh profitabilitas dan leverage terhadap 

income smoothing yang diukur dengan ROA dan DAR ? 

2. Untuk mengetahui pengaruh profitibalitas terhadap income smoothing 

yang diukur dengan ROA ? 
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3. Untuk mengetahui pengaruh leverage terhadap income smoothing 

yang diukur dengan DAR ? 

1.4 Manfaat Penelitian 

Berdasarkan tujuan diatas, maka penelitian ini diharapkan akan 

memberikan manfaat bagi semua pihak diantaranya. 

1. Bagi Penulis 

Dengan mengadakan penelitian ini penulis dapat menerapkan teori-

teori yang telah dipelajari kedalam suatu praktek nyata dan menambah 

wawasan penulis mengenai faktor-faktor yang mempengaruhi paraktik 

income smothing pada suatu perusahaan. 

2. Bagi Perusahaan 

Dapat digunakan sebagai bahan masukan dalam income smoothing 

yang dilakukan oleh perusahaan guna menarik investor. 

3. Bagi Akademik 

Diharapkan dapat menjadi bahan refrensi dan informasi bagi pihak-

pihak yang ingin mengadakan penelitian selanjutnya 
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