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ABSTRAK

HANINA SARI, Pengaruh Intellectual Capital dan Struktur Modal Terhadap
Return on Investment pada Perusahaan Properti dan Real Estate di BEI
Periode 2017-2019 (dibawah bimbingan Bapak Prof. Dr. H. Sulbahri Madjir,
SE, MM dan Ibu Crystha Armereo, SE, M.Si)

Perumusan masalah dalam penelitian ini: Apakah terdapat pengaruh signifikan
secara parsial dan sacara simultan antara Value Added Intellectual Coefficient
(VAIC) dan Struktur Modal terhadap Return on Investment (ROI) pada
perusahaan Properti dan Real Estate di BEI. Tujuan dari penelitian ini, untuk
mengetahui dan menganalisis secara empiris pengaruh secara parsial dan sacara
simultan antara Value Added Intellectual Coefficient (VAIC) dan Struktur Modal
terhadap Return on Investment (ROI) pada perusahaan Properti dan Real Estate di
BEI Periode 2017-2019.

Intellectual Capital termasuk dalam aset tidak berwujud berbasis pengetahuan
untuk menciptkan nilai tambah bagi perusahaan. Value Added Intelectual
Coefficient (VAIC) adalah sebuah metode yang dikembangkan oleh Pulic, VAIC
sebagai alat untuk mengukur Kinerja intellectual capital perusahaan. Struktur
modal merupakan gambaran dari bentuk proporsi finansial perusahaan yaitu
antara modal yang dimiliki yang bersumber dari utang jangka panjang (long-term
liabilities) dan modal sendiri (shareholders’ equity) yang menjadi sumber
pembiayaan suatu perusahaan. Salah satu rasio yang digunakan untuk mengukur
Struktur Modal adalah Debt to Equity Ratio (DER). Kinerja keuangan diukur
dengan rasio, Return on Investment (ROI) termasuk dalam rasio profitabilitas
yaitu rasio yang menghitung tingkat pengembalian investasi dalam aktiva dalam
mendapatkan laba atau keuntungan.

Hasil penelitian yang diperoleh dari sampel perusahaan Properti dan Real Estate
di BEI tahun 2017-2019, penulis menyimpulkan bahwa berdasarkan uji
Coefficients atau t test menunjukkan secara parsial variabel VAIC berpengaruh
positif yang signifikan terhadap ROI sedangkan variabel DER tidak berpengaruh
positif yang signifikan terhadap ROI. Hasil dari uji ANOVA atau F test
menunjukkan bahwa Value Added Intellectual Coefficient (VAIC) dan Debt to
Equity Ratio (DER) secara simultan bepengaruh positif yang signifikan terhadap
ROI. Peneliti selanjutnya dapat menambah variabel atau menggunakan variabel
lain seperti variabel Weight Average Cost of Capital (WACC) dan variabel EVA
yang mungkin akan menghasilkan hasil yang berbeda dengan penelitian ini dan
menambahkan jumlah sampel atau periode yang lebih panjang sehingga penelitian
yang akan datang dapat memberikan hasil yang lebih sempurna.

Kata Kunci: Value Added Intellectual Coefficient, Debt to Equity Ratio, Return
on Investment.



BAB 1

PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang Penelitian

Perkembangan bisnis pada era inovasi teknologi dan persaingan bisnis
seperti saat ini, menuntut perusahaan untuk mengubah strategi dalam menjalankan
bisnis yang didasarkan pada tenaga kerja Labor based Business menuju
knowledge based business (bisnis berdasarkan pengetahuan), sehingga
karakteristik utama perusahaan menjadi berbasis ilmu pengetahuan. Intellectual
capital yang telah menjadi fokus perhatian diberbagai bidang baik teknologi
informasi, manajemen, maupun akuntansi. Hal ini menimbulkan tantangan bagi
para akuntan untuk mengidentifikasi, mengukur dan mengungkapkannya dalam
laporan keuangan. Pulic (1999) tidak mengukur secara langsung intellectual
capital perusahaan, tetapi mengajukan suatu ukuran untuk menilai efisiensi dari
nilai tambah sebagai hasil dari kemampuan intelektual perusahaan (Value Added
Intellectual Coefficient-VAIC). Komponen utama dari VAIC dapat dilihat dari
sumber daya perusahaan, yaitu Capital Employed Efficiency (CEE) diukur dengan
Value Added Capital Employed-VACA), Human Capital Efficiency (HCE) diukur
dengan Value Added Human Capital-VAHU), dan Structural Capital Efficiency
(SCE) diukur dengan Structural Capital Value Added-STVA).

Penelitian IC di Indonesia mulai dilakukan setelah diadakannya studi
Most Admired Knowledge Enterprise (MAKE) sejak tahun 2005. MAKE study

pertama kali diadakan pada tahun 1998 oleh Teleos yang bekerjasama dengan



KNOW Network. Teleos adalah sebuah badan penelitian mandiri di bidang
knowledge management dan intellectual capital. The KNOW Network adalah
sebuah komunitas organisasi seluruh dunia berbasis internet yang berdedikasi
mencapai kinerja superior melalui benchmarking, networking, dan best practice
knowledge sharing. Studi ini dilakukan untuk mengukur seberapa besar komitmen
dan kematangan perusahaan-perusahaan di dunia yang telah knowledge-driven.
Sementara itu, pengembangan dan keberlangsungan perusahaan jangka
panjang menjadi faktor utama yang perlu diperhatikan dalam upaya
mempertahankan eksistensi perusahaan. Upaya peningkatan maupun perbaikan
yang berkelanjutan diperlukan untuk meningkatkan kinerja perusahaan. Oleh
karena itu, diperlukan adanya pertimbangan yang tepat dalam pengelolaan
pendanaan jangka panjang yang mendukung jenis investasi jangka panjang yang
telah dipilih, yang disebut keputusan struktur modal (Marchyta dan Astuti, 2015).
Perimbangan antara modal sendiri dengan hutang jangka panjang akan
mempengaruhi tingkat resiko dan tingkat pengembalian (return) yang diharapkan
oleh perusahaan, dimana dengan bertambahnya hutang, resiko dan tingkat
pengembalian yang diharapkan perusahaan juga akan bertambah besar. Struktur
modal yang optimal sangat diperlukan karena dapat mengoptimalkan
keseimbangan antara resiko dan tingkat pengembalian (return) (Dewi dkk.2014).
Alat ukur yang digunakan untuk mengukur struktur modal, yaitu Debt to Equity
Ratio (DER) karena rasio Debt to Equity Ratio (DER) ini menggambarkan sumber

pendanaan perusahaan dengan pertimbangan bahwa semakin besar total hutang



maka akan mempertinggi risiko perusahaan untuk menghadapi kebangkrutan.
Sehingga hal tersebut akan menjadi respon negatif bagi para investor.

Beberapa penelitian tentang IC telah membuktikan bahwa intellectual
capital mempunyai pengaruh yang signifikan terhadap kinerja keuangan. Akan
tetapi, ada juga penelitian lain mengungkapkan hal yang berbeda. Hasil penelitian
berbeda yang dilakukan oleh Yanwari (2015) dimana intellectual capital
berpengaruh negatif secara tidak signifikan dan struktur modal berpengaruh
positif secara tidak signifikan terhadap kinerja keuangan perusahaan yang
diproksikan denagn ROE. Secara teoritis, pemanfaatan dan pengelolaan
intellectual capital yang baik oleh perusahaan dapat membantu meningkatkan
kinerja perusahaan (Pramelasari, 2010). Perbedaaan hasil penelitian inilah yang
mendasari diperlukannya penelitian ulang yang menguji kembali pengaruh
intellectual capital yang diproksikan dengan VAIC, struktur modal yang
diproksikan dengan DER dengan kinerja keuangan, tetapi dengan proksi kinerja
keuangan yang berbeda dengan penelitian sebelumnya. Proksi dari Kinerja
keuangan yang di gunakan dalam penelitian ini adalah proksi ROI. Return on
Investment (ROI) menunjukan kemampuan perusahaan menghasilkan laba dari
aktiva yang dipergunakan. Rasio ROl memberikan ukuran yang lebih baik atas
profitabilitas perusahaan karena menunjukan efektivitas manajemen dalam
menggunakan aktiva untuk memperoleh pendapatan.

Dalam penelitian ini peneliti menggunakan laporan keuangan selama 3
tahun pada perusahaan properti dan real estate. Menurut menteri keuangan

(Menkeu) Sri Mulyani Indrawati menyatakan, perkembangan industri properti di



Indonesia akan turut memberikan dampak besar bagi pertumbuhan ekonomi
nasional. Ini lantaran sektor tersebut banyak bersingguhan dengan bidang-bidang
lainnya (Liputan6.com). Prospek bisnis properti Indonesia mempunyai masa
depan yang cerah lewat masuknya berbagai kerja sama antara investor global
dengan pengembang lokal. Salah satunya adalah CFLD International, perusahaan
pengembang properti dan kawasan industri berskala global asal Cina yang disebut
memiliki komitmen investasi mencapai angka Rp 19,5 triliun hingga 2020.
“Investor global seperti ini banyak menyokong dalam aspek permodalan. Tentu
mereka bisa membawa angin segar dan harapan yang bagus ke depan bagi bisnis
properti Indonesia,” kata Executive Director Indonesia Property Watch Ali
Tranghanda. Salah satu proyek terbaru adalah kerja sama pembangunan pusat
perbelanjaan di Tangerang New Industry City (TNIC) antara CFLD International
dengan perusahaan pengembang pusat perbelanjaan asal Singapura, Samanea
(Bisnis.com).

Berdasarkan uraian latar belakang di atas, maka peneliti tertarik untuk
melakukan penelitian dengan judul “ Pengaruh Intellectual Capital dan
Struktur Modal Terhadap Return On Investment Pada Perusahaan Properti
dan Real Estate di BEI Periode 2017 - 2019 “.

Perumusan Masalah

Berdasarkan uraian pada latar belakang di atas, menunjukkan bahwa
intellectual capital dan keputusan struktur modal merupakan hal penting dalam
memaksimalkan Kinerja keuangan perusahaan. Penulis tertarik menggunakan

Return on Investment (ROI) sebagai alat pengukur kinerja keuangan karena ROI



merupakan ukuran atau indeks yang menunjukkan seberapa besar laba atau

keuntungan yang didapat atas investasi yang telah ditanam pada perusahaan.

Mengingat bahwa investasi yang dibutuhkan oleh perusahaan cukup besar dalam

mengerjakan suatu proyek, penulis dapat merumuskan permasalahan sebagai

berikut:

1.

Apakah terdapat pengaruh signifikan secara parsial antara Value Added
Intellectual Coefficient (VAIC) dan Struktur Modal terhadap Return on
Investment (ROI) pada perusahaan Properti dan Real Estate di BEI?

Apakah terdapat pengaruh signifikan secara simultan antara Value Added
Intellectual Coefficient (VAIC) dan Struktur Modal terhadap Return on

Investment (ROI) pada perusahaan Properti dan Real Estate di BEI?

1.3 Tujuan Penelitian

Sesuai dengan perumusan masalah yang ada, maka tujuan penelitian

adalah sebagai berikut:

1.

Untuk mengetahui dan menganalisis secara empiris pengaruh Value Added
Intellectual Coefficient (VAIC) dan Struktur Modal secara parsial terhadap
Return on Investment (ROI) pada perusahaan Properti dan Real Estate di
BEI periode 2017-2019.

Untuk mengetahui dan menganalisis secara empiris pengaruh Value Added
Intellectual Coefficient (VAIC) dan Struktur Modal secara simultan
terhadap Return on Investment (ROI) pada perusahaan Properti dan Real

Estate di BEI periode 2017-2019.



1.4

Manfaat Penelitian

Dengan adanya penelitian ini, diharapkan dapat memberikan manfaat,

adapun manfaat penelitian ini adalah sebagai berikut :

1.

Bagi perusahaan

Memberikan masukan bagi perusahaan dalam meningkatkan Kinerja
perusahaan, khususnya dalam pengelolaan intellectual capital yang diukur
dengan metode Value Added Intellectual Coefficient (VAIC) dan Struktur
Modal terhadap Return on Investment (ROI) pada perusahaan Properti dan
Real Estate.

Bagi penulis

Penelitian ini dapat memberikan pengalaman belajar dan kesempatan untuk
menerapkan ilmu yang diperoleh selama kuliah sebagai bahan perbandingan
antara hal - hal teoritis dan praktik guna menambah wawasan dan ilmu
pengetahuan.

Bagi peneliti selanjutnya

Penelitian ini dapat dijadikan Sebagai bahan referensi bagi mahasiswa
jurusan akuntansi yang akan melakukan penelitian tentang intellectual
capital dan sturuktur modal terhadap Return on Investment (ROI) di masa

yang akan datang.
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