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BAB 1 

PENDAHULUAN 

 

1.1. Latar Belakang  

 Rumah merupakan suatu kebutuhan pokok bagi kehidupan masyarakat, 

sehingga dengan meningkatnya jumlah produk maka meningkat pula kebutuhan 

akan perumahan dalam memenuhi kebutuhan akan perumahan maka pemerintah 

bekerja sama dengan pihak swasta dalam lokasi perumahan dikota palembang. 

Setiap tahun minat masyarakat untuk membeli rumah  akan meningkat, sehingga 

mendorong pihak swasta untuk berlomba-lomba mendirikan komplek perumahan. 

Rumah merupakan tempat berlindung dan beristirahat serta tempat 

berkumpul bagi keluarga. Tidak memandang mereka termasuk golongan menegah 

bagi kehidupanya. Masyarakat keatas atau golongan menengah kebawah, semua 

orang pasti  membutuhkan rumah bahwa rumah tidak  hanya sebagai tempat 

berteduh saja, tetapi suadah mulai berfikir untuk memiliki rumah yang dapat 

memenuhi persyaratan kenyamanan, keindahan, lingkungan yang baik dan 

nyaman, yang harga terjangkau, serta bangunan yang bagus dan kokoh kemudian 

memberikan fasilitas yang pendukung yang ada pada perumahan seperti tempat 

ibadah, fasilitas berolahraga,  fasilitas perbelanjaan, keamanan  terpadu, instalasi 

listrik bawah tanah, play ground, kemudahan  akses masuk perumahan, serta 

potongan harga dan kemudahan sarana  KPR (kredit Pemilikan Rumah) serta 

fasilitas lainnya yang dapat menjadi daya tarik bagi perumahan dibandingkan 

pesaing. 
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Seperti halnya kota-kota yang berkembang lainnya, kota Palembang juga 

memiliki prospek bisnis perumahan yang menjanjikan. Kondisi ini dikarenakan 

masih banyak masyarakat Palembang  yang belum memiliki hunian sediri. Hal 

tersebut menyebabkan tingginya permintaan terhadap perumahan, meski pun suku 

bunga tiap tahunya  terus naik tetapi hal ini tidak menyurutkan masyarakat 

Palembang untuk mempunyai hunian. Begitu pula perusahan properti yang tidak 

pernah terlihat sepi dan terus terlihat maju, kondisi semacam ini mendorong para 

pengembang perumahan (properti) untuk memberikan alternatif solusi perumahan 

lebih layak  dan terjangkau. Banyak juga yang menyiasatinya dengan membuat 

bangunan atau rumah liar sebagai sarana tempat tinggal, sehingga banyak 

pengembang memberikan kemudahan bagi kalangan menengah kebawah dengan 

memberikan perumahan dengan ukuran rumah sederhana dengan harga yang 

terjangkau. Tingginya permintaan perumahan juga memyebabkan berkembangnya 

perusahaan- perusahaan baru yang bergerak pada perumahan. 

 Menurut Sasongko dan Parulian (2015:2) berpendapat bahwa anggaran 

adalah “Rencana anggaran kegiatan yang akan dijalankan oleh manajemen dalam 

satu periode yang tertuang secara kuantitatif. Informasi yang dapat diperoleh dari 

anggaran di antaranya jumlah produk dan harga jualnya untuk tahun depan”. 

Menurut Didit Herlianto (2015:19) berpendapat bahwa anggaran 

adalah“anggaran merupakan rencana dari seluruh kegiatan perusahaan dalam 

jangka pendek yang dinyatakan dalam unit kuantitatif. Anggaran harus bersifat 

formal, artinya anggaran disusun secara sengaja dan bersungguh-sungguh dalam 

bentuk tertulis. Anggaran harus bersifat sistematis, artinya anggaran disusun 



3 
 

 

dengan berurutan berdasarkan logika”. Anggaran merupakan  salah satu alat yang 

digunakan untuk mengukur sejauh mana manajemen mengendalikan suatu 

perusahaan, yaitu  dengan membandingkan antara anggaran yang telah dengan 

realisasi yang terjadi sebenarnya. Jika terjadi penyimpangan yang menguntungkan 

(favorable) maka fungsi anggaran sebagai pengendalian menajemen sudah 

berjalan dengan baik,tapi jika terjadi penyimpangan  yang merugikan 

(unfavorable) maka fungsi anggaran sebagai akuntansi manajemen belum berjalan 

dengan efektif. 

Klasifikasi anggaran didasarkan pada program dan kegiatan, penekanan 

pada  pengukuran hasil kerja dan bukan pada aspek pengawasan, setiap kegiatan 

baru dilihat dari segi efesien dengan maksimal output, memerlukan  standar 

pengukuran hasil kinerja rencana anggaran biaya adalah perhitungan banyaknya 

biaya yang diperlukan untuk bahan dan upah, serta biaya biaya lain yang 

berhubungan dengan pelaksanaan bangunan  atau proyek tertentu. Merencanakan 

suatu bangunan dalam bentuk faedah dalam penggunaanya, beserta biaya yang 

diperlukan susunan pelaksanaa dalam bidang administrasi maupun pelaksanaan 

perkerjaan dalam bidang teknik anggaran biaya. 

Menurut Harnanto (2017:28) berpendapat bahwa biaya adalah”biaya-biaya 

yang dianggap melekat pada produk, meliputi biaya yang berhubungan dengan 

fungsi produksi”. Biaya harga dari bangunan yang dihitung dengan teliti, cermat 

dan memenuhui syarat. 

Sebagai alat meningkatkan efesiensi, dan efektivitas dan produktifitas 

perusahaan dalam rangka mewujudkan tujuan yang telah ditetapkan semula, 
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anggaran harus dibuat secara tepat dan cermat. Anggaran diperlukan perusahaan 

sebagai perbandingan antara rencana dan realisasinya. Jika realisasi telah 

mendekati dengan yang direncanakan maka anggaran telah disusun secara baik. 

Sebaliknya jika terjadi selisih penyimpangan yang cukup besar berarti ada 

kelemahan pada anggaran yang  dibuat.  

Terkadang terdapat faktor-faktor apa yang dapat dipengaruhi anggaran 

tersebut dengan mengkoreksi apakah berdasarkan kenaikan pemakaian bahan 

baku, upah/gaji pekerjaan atau berdasarkan harga kenaikan bahan baku pembelian 

dari pasar, biasanya yang sering terjadi adalah harga kenaikan bahan baku.  

Kemudian dari faktor-faktor tersebut perusahaan akan menetapkan harga per unit 

tipe rumah 36 yang akan dijual. 

PT.Samsafa Alfa Palembang untuk memulai pembangunan rumah tipe 36 

terlebih dahulu menyusun rencana yang berhubungan dengan pembangunan. 

Anggaran yang dimaksud dengan anggaran  penelitian ini adalah dana untuk 

realisasi rencana anggaran biaya pembangunan rumah tipe 36 bersumber dari dana 

pemasukan keuangan penjualan unit Rumah pada PT. Samsafa Alfa Palembang  

biaya yang dimaksud  dengan biaya dalam penelitian ini dalah rencana anggaran 

rumah tipe 36 yang dibuat perusahaan dengan realisasi perusahaan dengan 

realisasi anggaran bangunan ditahun pembangunan yang dimaksud, pembangunan 

dalam penelitian ini adalah Perumahan tipe 36 yang dibangun oleh PT. Samsafa 

Alfa Palembang  

Pembangunan merupakan suatu proses perubahan yang terus menerus 

kearah kemajuan dan perbaikan sesuai dengan tujuan yang ingin dicapai. 
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Fenomena ditambahnya kebutuhan perumahan pada akhir-akhir ini disamping 

merupakan inflikasi dari bertambahnya jumlah penduduk juga dikarenakan 

adanya peningkatan kualitas hidup masyarakat Indonesia. 

Tabel 1.1 

Anggaran Dan Realisasi Biaya Produksi Pembangunan 88 Unit  

Rumah Tipe36 

PT. Samsafa Alfa Palembang Tahun 2020 

 

Biaya produksi  Anggaran Realisasi Varians 

Material langsung Rp. 4.763.660.880 Rp. 4.653.880.000 Rp. 109.780.880 

Tenaga kerja langsung Rp. 1.471.272.000 Rp. 1.249.600.000 Rp. 221.672.000 

Biaya overhead Rp.     526.59.000 Rp.    373.032.000 Rp. 153.560.000 

Total  Rp. 6.761.524.880 Rp. 6.726.512.000 Rp. 485.012.880 

Sumber: Data Sekunder Diolah Oleh Peneliti, 2021  

Dari tabel diatas diketahui bahwa anggaran biaya produksi pembangunan 

88 unit rumah type 36 pada tahun 2020 pada material langsung jumlah anggaran  

sebesar Rp.4.763.660.880 yang direalisasikan hanya sebesar Rp.4.653.880.000 

sehingga  terdapatnya sisa anggaran sebesar Rp.109.780.880, sedangkan tenaga 

kerja langsung pada anggaran Rp.1.471.272.000 dan dapat di realisasikan sebesar  

Rp .1.249.600.000 sehingga menghasilkan sisa anggaran sebesar Rp.221.672.000. dan 

Pada biaya overhead jumlah anggaran yang ditetapkan sebesar Rp. 526.59.000 yang 

direalisasikan sebesar Rp.373.032.000. dengan sisa anggaran biaya overhead  

sebesar Rp.153.560.000 dan total pada anggaran  Rp.6.761.524.880 sehingga 

realisasinya menjadi  Rp.6.726.512.000. maka terjadi selisih sebanyak Rp. 485.012.880  
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Dari latar belakang yang telah dikemukakan, maka penulis tertarik untuk 

mengangkat topik ini dengan memilih judul skripsi sebagai berikut: “Analisis 

anggaran dan realisasi biaya produksi rumah type 36 pada PT. Samsafa Alfa 

Palembang” 

1.2. Perumusan Masalah  

Berdasarkan uraian latar belakang di atas maka rumusan dalam skripsi ini 

adalah Bagaimanakah kesesuaian anggaran dan realisasi biaya produksi rumah 

type 36 pada PT. Samsafa Alfa Palembang?  

1.3 Tujuan Penelitian  

Adapun tujuan penelitian ini adalah untuk mengetahui tindakan atau 

keputusan yang diambil manajemen atas hasil perbandingan antara realisasi 

anggaran biaya produksi rumah type 36 pada PT. Samsafa Alfa Palembang. 

 

1.4. Manfaat Penelitian   

1. Manfaat akademis  

Penelitian ini diharapkan dapat memberikan manfaat teoritis yaitu 

memperkaya ilmu akuntansi khususnya sistem pengendalian  manajemen 

tentang anggaran produksi sebagai alat pengendalian dan perencanaan 

sebagai masukan empiris untuk mengembangkan ilmu akuntansi 

khususnya mengenai anggaran dan realisasi biaya produksi proyek 

pembangunan perumahan PT. Samsafa Alfa Palembang.   

 

2. Manfaat Praktis  
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a. Bagi perusahaan, penelitian ini bagi perusahaan agar dapat membantu 

dalam meningkatkan kinerja dan menentukan haraga pokok produksi 

yang tepat sesuai dengan prinsip akuntansi biaya agar terwujudnya 

harga jual yang benar untuk dapat menghasilkan keuntungan yang 

optimal bagi perusahaan dalam mengembangkan usahanya kedepan. 

b. Bagi penulis, meningkatkan ilmu pengetahuan dalam menerapkan dan 

membandingkan ilmu sesuai teori yang didapat selama perkuliahan 

dengan fakta yang terjadi dilapangan sebenarnya khususnya dalam 

pehitungan harga pokok produksi dengan metode harga pokok 

pesanan.  

c. Bagi penelitian selanjutnya. Penelitian ini diharapkan dapat 

memberikan pengetahuan tambahan dan berfikir mengenai analisis 

anggaran dan realisasi biaya produksi. 
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