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ABSTRAK 

Siti Khumairoh, Pengaruh Struktur Modal dan Perputaran Aktiva Tetap 
Terhadap Profitabilitas (Studi kasus perusahaan jasa sub sektor properti dan 
real estate yang terdaftar di bursa efek Indonesia periode 2017-2021). 
(Dibawah bimbingan Ibu Rusmida Jun Hutabarat, S.E., M.Si dan Bapak 
Firmasnyah Arifin, S.E., M.M., Ak., CA., CSRS) 
 

Skripsi ini pada dasarnya meneliti tentang Pengaruh Struktur Modal dan 
Perputaran Aktiva Tetap Terhadap Profitabilitas (Studi kasus perusahaan jasa sub 
sektor properti dan real estate yang terdaftar di bursa efek Indonesia periode 2017-
2021). Tujuan penelitian ini adalah untuk mengetahui pengaruh struktur modal baik 
secara parsial maupun simultan terhadap profitabilitas (Return On Asset) pada 
perusahaan jasa sub sektor properti dan real estate yang terdaftar di bursa efek 
Indonesia periode 2017-2021. Sampel dalam penelitian ini adalah data laporan 
keuangan perusahaan properti dan real estate selama 5 periode. Penelitian ini 
menggunakan analisis regresi linier berganda, uji t, uji f, dan uji koefisien 
determinasi R Square. Hasil penelitian ini diperoleh Y= 2,720 – 0,127X₁ + 0,172X₂ 
+ e di mana koefisien regresi (pengaruh) variabel struktur modal (X1) sebesar -
0.127 dan perputaran aktiva tetap (X2) sebesar 0.172 dengan kostanta dari 2.270. 
Hasil dari manajemen data dalam memperoleh koefisien determinasi (R square) R 
adalah 0.396 bearti bahwa struktur modal dan perputaran aktiva tetap memberikan 
konstribusi untuk mempengaruhi profit atau laba 39.6% sedangkan sisanya 60.4% 
adalah pengaruh variabel lain yang tidak ada dalam penelitian ini. Struktur modal 
(DER) memiliki pengaruh yang signifikan terhadap prfitabilitas (ROA) dengan 
nilai sig. 0.000 yang artinya lebih kecil dari 0.05 atau 0.000<0.05 dan nilai t hitung 
4.491 lebih besar dari t tabel 1.999, t hitung > t tabel (4.491>1.999). Perputaran 
aktiva tetap memiliki pengaruh yang signifikan terhadap profitabilitas (ROA) 
dengan nilai sig. 0.026 yang artinya lebih kecil dari 0.05 atau 0.026<0.05 dan nilai 
t hitung 2.274 lebih besar dari t tabel 1.999, t hitung > t tabel (2.274>1.999). 
Struktur modal dan perputaran aktiva tetap mempunyai pengaruh yang signifikan 
secara Bersama-sama terhadap profitabilitas. Hal ini dapat dilihat dari hasil f hitung 
17,229 dan nilai f tabel 3.14 dengan nilai sig. 0.000 atau f hitung > f tabel (17.229 
> 3.14).  
 
 
 
 
Kata Kunci : Struktur Modal, Perputaran Aktiva Tetap, dan Profitabilitas 
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BAB I  

PENDAHULUAN 

1.1. Latar Belakang 

Profitabilitas adalah kemampuan perusahaan dalam memperoleh keuntungan 

(profit) yang berhubungan dengan total aktiva (total assets), penjualan (sales), dan 

modal sendiri, dengan demikian analisis profitabilitas merupakan hal yang sangat 

penting bagi investor jangka panjang karena dengan analisis profitabilitas 

pemegang saham akan melihat seberapa besar keuntungan yang akan didapatkan 

dalam bentuk dividen (Munawir, 2010). Maka dapat diartikan profitabilitas 

merupakan kemampuan perusahaan dalam mencari keuntungan atau laba. 

Setiap perusahaan dalam menjalankan operasinya selalu diarahkan pada 

pencapaian tujuan yang telah ditetapkan (Rahmi & Zulfitri, 2022). Tujuan utama 

perusahaan pada umumnya adalah untuk memperoleh laba yang optimal, karena 

dengan meningkatkan laba perusahaan, perusahaan dapat membuat nilai 

profitabilitas menjadi bertambah, hal itu dapat memberikan kemakmuran bagi 

pemilik perusahaan dan juga para pemegang saham (Pratami, Mardiyati, & 

Buchdadi, 2022). Semakin tinggi tingkat profitabilitas perusahaan tersebut maka 

kinerja perusahaan semakin baik. 

Profitabilitas sangat penting bagi perusahaan, profit yang perusahaan sendiri 

dapatkan sangat berguna untuk kegiatan pendanaan perusahaan yaitu disimpan 

dalam bentuk laba ditahan atau dijadikan dividen untuk para pemegang saham yang 

telah berkontribusi membantu pendanaan perusahaan (Sartono, 2016, p. 281). 
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Indikator profitabilitas biasanya digunakan dalam mengevaluasi kinerja operasi 

perusahaan khususnya sebagai pemantau posisi keuangan, pengukuran ini penting 

karena pengembalian yang memadai sangat penting untuk mempertahankan aliran 

sumber daya modal ke lembaga penyimpanan (Şamiloğlu & Akgün, 2016).  

Setiap perusahaan selalu berharap memiliki tingkat Profitabilitas yang 

meningkat setiap tahunnya, namun pada kenyataannya masih banyak perusahaan 

yang memiliki nilai profitabilitas yang cenderung kurang stabil. hal tersebut sangat 

penting untuk dicermati dan diteliti lebih lanjut. (Pradnyaswari & Dana, 2022). 

Oleh karena itu, manajer keuangan perusahaan perlu berhati-hati dalam 

menetapkan struktur modal perusahaan (Astuti & Indarto, 2020). 

Perusahaan dapat memaksimalkan labanya apabila manajer keuangan 

perusahaan mengetahui faktor-faktor apa saja yang mempengaruhi profitabilitas 

(Vidyasari, Mendra, & Saitri, 2021). Untuk memaksimalkan masing-masing faktor, 

diperlukan adanya manajemen aset, manajemen biaya dan manajemen hutang 

(Fahmi, 2012). Adapun faktor-faktor yang mempengaruhi profitabilitas meliputi 

struktur modal dan perputaran aktiva tetap. 

Struktur modal adalah kombinasi antara hutang, baik itu dalam bentuk hutang 

jangka panjang maupun hutang jangka pendek dengan modal sendiri untuk 

membelanjai aktiva-aktiva yang dimiliki oleh perusahaan. (Halim & Sarwoko, 

2008). Struktur modal merupakan masalah yang penting bagi perusahaan karena 

baik buruknya struktur modal akan mempunyai efek langsung terhadap posisi 

finansial perusahaan, terutama dengan adanya utang yang sangat besar akan 

memberikan beban kepada perusahaan (Arifin, 2021). Penelitian yang di lakukan 



3 

 

oleh (Wardoyo, Aini, & Kusworo, 2022) menyatakan bahwa Struktur Modal 

berpengaruh signifikan terhadap terhadap profitabilitas. Berbanding terbalik 

dengan peneliti (Vidyasari, Mahendra, & Saitri, 2021) Hasil penelitian yang 

menunjukkan bahwa struktur modal tidak berpengaruh terhadap profitabilitas 

mengindikasikan bahwa tinggi rendahnya struktur modal tidak berpengaruh 

terhadap profitabilitas. 

Aset Tetap adalah kekayaan yang dimiliki oleh perusahaan guna 

memperlancar kegiatan dalam perusahaan dan tidak untuk dijual serta memliki 

masa manfaat lebih dari satu tahun atau tak terbatas (Yusuf, Hasmizal, & Dini, 

2021). Aktiva Tetap memiliki peranan sangat penting bagi perusahaan tersebut 

untuk menghsilkan produk dan sebagai alat pendukung dalam menjalankan 

kegiatan perusahaan yaitu kegiatan dalam rangka memperoleh laba. 

karena adanya ketidakstabilan investasi aktiva tetap pada suatu perusahaan 

akan mempengaruhi laba sehingga diperlukan perhitungan guna mengukur 

efektivitas penggunaan dana dalam rangka menghasilkan penjualan yang dihasilkan 

oleh investasi pada aktiva tetap, yaitu dengan menggunakan rasio perutaran aktiva 

tetap (fixed assets turnover) (Iqbal & Kurniawati, 2020). Penelitian yang dilakukan 

(Praptiwi, 2021) menyatakan bahwa perputaran aktiva tetap berpengaruh positif 

dan signifikan terhadap profitabilitas. Berbanding terbalik dengan hasil penelitian 

(Aridiyawan, 2021) yang mana perputaran aktiva tetap tidak berpengaruh terhadap 

profitabilitas. 

Penelitian ini berfokus pada Sektor property dan real estate, sektor tersebut 

diyakini menjadi salah satu investasi yang menjanjikan, selain kebutuhan primer 
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masyarakat, properti merupakan produk investasi yang cukup menjanjikan, 

khususnya jenis properti real estate seperti rumah, tanah dan bangunan lainnya. 

Nilai aset yang terus meningkat, fluktuasi harga yang jarang terjadi, ditambah risiko 

yang relatif rendah menjadikan properti salah satu produk investasi yang di sukai 

masyarakat. 

Berdasarkan catatan Kemenkeu, sejak 2016 insentif untuk sektor properti, 

khususnya konstruksi dan real estate terus meningkat jumlahnya. Pada 2016 itu 

kemenku mencatat nilainya Rp 3,5 triliun dan naik terus sampai 2019 menjadi 

setidaknya Rp 10 triliun. Namun pada akhir 2019 karena memasuki pandemi maka 

angkanya memang turun menjadi Rp 3,5 triliun karena pembangunan dan 

pembelian berkurang. (Rahardian, 2022) 

Karena sektor properti dan real estate menjadi salah satu terdampak cukup 

berat saat awal pandemi terjadi 2019. Dampak besar dirasakan, salah satunya, 

karena masyarakat menahan konsumsi kebutuhan atau aset-aset yang sifatnya 

jangka panjang seperti properti. Perubahan sikap masyarakat terjadi karena 

pandemi mengakibatkan munculnya pembatasan kegiatan ekonomi, sosial, dan 

mobilitas. Hal ini berdampak pada terganggunya stabilitas perekonomian nasional 

dan rumah tangga masyarakat. Untuk memulihkan kondisi perekonomian nasional, 

pemerintah menilai sektor properti dan real estate menjadi dua bagian utama yang 

harus segera diselamatkan. 

Berdasarkan latar belakang dan fenomena yang telah diuraikan penulis 

mengambil judul “Pengaruh Struktur Modal dan Perputaran Aktiva Tetap 
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Terhadap Profitabilitas (Studi Kasus Perusahaan Jasa Sub Sektor Properti 

dan Real Estate yang Terdaftar di Bursa Efek Indonesia Periode 2017-2021)” 

1.2. Rumusan Masalah 

Berdasarkan latar belakang yang telah diuraikan di atas, maka dapat 

ditentukan rumusan masalah yaitu: 

1. Apakah terdapat pengaruh struktur modal secara parsial terhadap 

profitabilitas (Studi kasus perusahaan jasa sub sektor property dan real estate 

yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia periode 2017-2021)? 

2. Apakah terdapat pengaruh perputaran aktiva tetap secara parsial terhadap 

profitabilitas (Studi kasus perusahaan jasa sub sektor property dan real state 

yang terdaftar di Busa Efek Indonesia periode 2017-2021)? 

3. Apakah terdapat pengaruh struktur modal dan perputaran aktiva tetap secara 

simultan terhadap profitabilitas (Studi kasus perusahaan jasa sub sektor 

property dan real state yang terdaftar di Busa Efek Indonesia periode 2017-

2021)? 

 

1.3.  Tujuan Penelitian 

Berdasarkan rumusan masalah di atas maka tujuan penelitian ini adalah 

sebagai berikut:  

1. Untuk mengetahui dan menganalisis apakah struktur modal berpengaruh 

secara parsial terhadap profitabilitas (Studi kasus perusahaan jasa sub sektor 

properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia Periode 2017-

2021). 
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2. Untuk mengetahui dan menganalisis apakah perputaran aktiva tetap 

berpengaruh secara parsial terhadap profitabilitas (Studi kasus perusahaan 

jasa sub sektor properti, dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia 

periode 2017-2021). 

3. Untuk mengetahui dan menganalisis apakah struktur modal dan perputaran 

aktiva tetap berpengaruh secara simultan terhadap profitabilitas (Studi kasus 

perusahaan jasa sub sektor properti, dan real estate yang terdaftar di Bursa 

Efek Indonesia periode 2017-2021). 

 

1.4.  Manfaat penelitian 

Setiap penelitian diharapkan dapat memberikan manfaat di masa yang akan 

datang. Manfaat yang diharapkan dari penelitian ini adalah: 

1.  Manfaat Praktis 

Secara praktis hasil penelitian ini dapat memberikan manfaat bagi perusahaan 

yang dijadikan sebagai referensi untuk perusahaan di Sektor Property dan Real 

Estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia dalam mengambil keputusan terutama 

mengenai struktur modal kerja dan perputaran aktiva tetap perusahaan di masa akan 

datang.  

2.  Manfaat Teoritis 

Secara teoritis hasil penelitian ini dapat memberikan manfaat Bagi peneliti 

selanjutnya, hasil penelitian ini diharapkan dapat menjadi referensi bagi peneliti 

yang akan melakukan dengan tema atau metode yang sama sekaligus dapat 

menambah wawasan dan pengetahuan. 
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