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ABSTRAK 

Yeremia Fernando Herman, Analisis Pengaruh Rasio Keuangan 

Pada Perusahaan Manufaktur Subsektor Properti Yang Terdaftar Di 

Bursa Efek Indonesia Periode 2017-2019. (Dibawah bimbingan Bapak 

Yancik Syafitri S.E., M.SI dan Bapak Rifani Akbar Sulbahri, SE, MM, 

M.Ak, CA, ACPA, CSRS) 

Tujuan dari penelitian ini adalah untuk mengetahui dan menganalisis  

Pengaruh Rasio Keuangan Pada Perusahaan Manufaktur Subsektor Properti 

Yang Terdaftar Di Bursa Efek Indonesia Periode 2017-2019 baik secara 

parsial maupun secara simultan. Teknik pengambilan sampel dalam 

penelitian ini menggunakan purposive sampling sehingga diperoleh sampel 

sebanyak 20 perusahaan manufaktur sub-sektor properti yang terdaftar di 

BEI periode 2017-2019. Teknik analisis data yaitu analisis regresi linier 

berganda. 

Hasil pengujian hipotesis menunjukkan bahwa Net Profit Margin 

tidak berpengaruh secara parsial terhadap Harga Saham. Hal tersebut 

dibuktikan diperoleh nilai thitung 1,704 < ttabel 2,004 dengan tingkat signifikan 

0,085 > 0,05. Return On Investment tidak berpengaruh secara parsial 

terhadap Harga Saham. Hal tersebut dibuktikan dengan diperoleh nilai thitung 

1,001 < ttabel 2,004 dengan tingkat signifikan 0,091 > 0,05. Return On Equity 

berpengaruh secara parsial dan signifikan terhadap Harga Saham. Hal 

tersebut dibuktikan dengan diperoleh nilai thitung 2,651 > ttabel 2,004 dengan 

tingkat signifikan 0,010 < 0,05. Debt to Equity Ratio berpengaruh secara 

parsial dan signifikan terhadap Harga Saham. Hal tersebut dibuktikan 

dengan diperoleh nilai thitung 2,812 > ttabel 2,004 dengan tingkat signifikan 

0,007 < 0,05. Net Profit Margin, Return On Investment, Return On Equity, 

dan Debt to Equity Ratio berpengaruh secara bersama-sama (simultan) 

terhadap Harga Saham. Hal tersebut dibuktikan dengan diperoleh Fhitung 

sebesar 4,469 dengan nilai signifikansi 0,003. 

 

Kata Kunci: Net Profit Margin, Return On Investment, Return On 

Equity, Debt to Equity Ratio, Harga Saham 
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ABSTRACT 

Yeremia Fernando Herman, Analysis of the Effect of Financial 

Ratios on Manufacturing Companies in the Property Sub-Sector Listed on 

the Indonesia Stock Exchange for the 2017-2019 Period. (Under the 

guidance of Mr. Yancik Syafitri S.E., M.SI and Mr. Rifani Akbar 

Sulbahri, SE, MM, M.Ak, CA, ACPA, CSRS) 

The purpose of this study was to determine and analyze the influence 

of financial ratios on the property subsector manufacturing companies 

listed on the Indonesia Stock Exchange for the 2017-2019 period, either 

partially or simultaneously. The sampling technique in this study used 

purposive sampling so that a sample of 20 property sub-sector 

manufacturing companies listed on the Indonesia Stock Exchange for the 

2017-2019 period was obtained. The data analysis technique is multiple 

linear regression analysis. 

The results of hypothesis testing indicate that the Net Profit Margin 

has no partial effect on the Stock Price. This is evidenced by the value of 

tcount 1.704 < ttable 2.004 with a significant level of 0.085 > 0.05. Return 

On Investment has no partial effect on stock prices. This is evidenced by the 

obtained value of tcount 1.001 < ttable 2.004 with a significant level of 

0.091 > 0.05. Return on Equity has a partial and significant effect on stock 

prices. This is evidenced by the obtained value of tcount 2.651 > ttable 

2.004 with a significant level of 0.010 <0.05. Debt to Equity Ratio has a 

partial and significant effect on stock prices. This is evidenced by the 

obtained value of tcount 2.812 > ttable 2.004 with a significant level of 

0.007 <0.05. Net Profit Margin, Return On Investment, Return On Equity, 

and Debt to Equity Ratio have a simultaneous effect on stock prices. This is 

evidenced by the obtained Fcount of 4.469 with a significance value of 

0.003. 

Keywords: Net Profit Margin, Return On Investment, Return On 

Equity, Debt to Equity Ratio, Stock Price 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

1.1  Latar Belakang 

Pasar modal merupakan pasar keuangan untuk dana jangka panjang dan 

merupakan pasar yang konkret. Di pasar modal inilah bertemunya pihak yang 

kelebihan dana dengan pihak yang kekurangan dana. Pasar modal merupakan 

alternatif dalam memenuhi kebutuhan pendanaan. Dimana pihak kelebihan dana 

dapat menginvestasikan kelebihan dananya ke dalam pasar modal dengan harapan 

mendapatkan imbalan yang menguntungkan atas penyerahan dana tersebut. 

Heriansyah (2021:6) 

Bagi pihak yang membutuhkan dana memungkinkan mereka untuk 

melakukan investasi tanpa harus menunggu tersedianya dana dari hasil 

operasional. Dalam proses ini diharapkan akan terjadi peningkatan produksi, 

sehingga akhirnya secara keseluruhan akan terjadi peningkatan kemakmuran. 

Oleh karena itu pasar modal berada di banyak negara, karena kehadirannya dapat 

menjalankan fungsi ekonomi dan keuangan untuk pembangunan suatu negara. 

Heriansyah (2021:9). 

Salah satu produk pasar modal di pasar sekuritas adalah saham. Saham 

menunjukkan bukti kepemilikan atas suatu perusahaan, dimana pemiliknya 

disebut sebagai pemegang saham. Harga saham adalah uang yang dikeluarkan 

untuk memperoleh bukti penyertaan atau pemilikan suatu perusahaan. Naik
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turunnya harga saham dipengaruhi oleh demand dan supply dari investor di pasar 

modal.  

Pemain saham atau investor harus memiliki informasi yang tepat mengenai 

harga saham perusahaan sebelum menanamkan modalnya. Informasi tersebut 

dipilih sebagai prospek investasi pemegang saham kedepannya, sehingga dengan 

adanya informasi tersebut dapat mempermudah investor dalam mengambil suatu 

keputusan agar sesuai dengan tujuan dan keinginan yang diharapkan Heriansyah 

(2021:11). Investasi dibidang properti dan real estate diyakini menjadi salah satu 

investasi yang menjanjikan, karena pada umumnya investasi di bidang properti 

dan real estate bersifat jangka panjang dan akan bertumbuh sejalan dengan 

berkembangnya pertumbuhan ekonomi. Perkembangan industri sektor properti 

dan real estate tentunya akan menarik perhatian para investor dikarenakan harga 

bangunan dan tanah yang cenderung naik setiap tahunny, supply tanah bersifat 

tetap sedangkan demand akan selalu bertambah besar seiring dengan pertumbuhan 

jumlah penduduk. 

Investasi adalah penundaan konsumsi sekarang untuk dimasukan ke aktiva 

produktif selama periode waktu yang tertentu Hartono ( 2017 : 5). Menurut  Dewi 

dan Vijaya (2018 : 5 ), dalam mencapai suatu efektivitas dan efisien dalam 

keputusan investasi maka diperlukan ketegasan pada tujuan yang diharapkan 

antara lain : 

1. Terciptanya keberlanjutan dalam investasi tersebut 

Dengan adanya perolehan capital gain dan pembagian dividen, diharapkan 

investasi akan dilakukan secara terus menerus dengan harapan investasi yang 
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dilakukan oleh investor merupakan suatu keputusan dalam melakukan investasi 

jangka panjang. 

2. Terciptanya profit yang maksimal 

Dengan adanya, pemasukan dana pada suatu perusahaan yang diperoleh melalui 

investor, diharapkan dapat memaksimalkan laba yang diperoleh oleh suatu 

perusahaan dalam kegiatan operasinya. 

3. Terciptanya kemakmuran bagi para pemegang saham 

Para pemegang saham akan memperoleh dividen dari laba yang dihasilkan oleh 

suatu perusahan. 

4. Memberikan andil bagi pemabangunan bangsa 

Dengan adanya investasi dari para investor, diharapkan dana yang diterima 

perusahaan dari pada investor akan dimaksimalkan dalam memperoleh laba 

operasi perusahaan. Melalui laba tersebut maka perusahaan akan melakukan 

pembayaran besaran pajak yang diperoleh. 

5. Mengurangi tekanan inflasi 

Menghindari dari risiko penurunan kekayaan atau hak milik akibat pengaruh dari 

inflasi 

6. Dorongan untuk menghemat pajak 

Dorongan bagi tumbuhnya investasi di masyarakat dengan memberikan fasilitas 

perpajakan kepada masyarakat yang melakukan investasi. 

Harga suatu saham yang terjadi dipasar bursa efek pada saat tertentu yang 

ditentukan oleh pelaku pasar dan ditentukan oleh permintaan dan penawaran 

saham yang bersangkutan di pasar modal Jogiyanto ( 2008 : 167 dalam Hutapea 
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2017 ). Harga saham dipasar modal pun dalam praktiknya sering mengalami 

fluktuasi, jika harga saham turun dalam jangka panjang maka investor akan 

mengalami kerugian, berupa capital loss. Menurut Hartono (2017) Capital loss 

merupakan selisih dari harga investasi sekarang dengan harga investasi periode 

yang lalu. Jika harga investasi sekarang lebih tinggi dari harga investasi periode 

yang lalu, maka terjadi capital gain Capital gain adalah kondisi harga saham 

terkini yang dimana harga jualnya jauh lebih tinggi dibanding harga beli 

sebelumnya, investor yang membeli saham juga mengharapkan  adanya dividen 

yang biasanya dibagikan oleh perusahaan setiap tahunnya kepada para pemegang 

saham.  

Dividen merupakan keuntungan perusahaan yang bersumber dari laba 

bersih perusahaan yang akan dibagikan kepada investor pemegang saham (Bursa 

Efek Indonesia,2021). Sebelum dilakukannya investasi investor akan melakukan  

pengecekan ataupun penilaian ke perusahaan mana  yang akan dijadikannya 

sebagai target investasinya, oleh dikarenakan itu mereka akan melakukan 

pengecekan pada laporan keuangan perusahaan tersebut. Dikarenakan melalui 

laporan keuangan investor dapat tahu bagaimana kinerja perusahaan itu, apakah 

akan layak melakukan investasi ke mereka ataupun tidak. Apabila suatu 

perusahaan memiliki kinerja laporan keuangan yang baik maka permintaan saham 

perusahan tersebutpun akan meningkat dikarenakan mengundang berbagai 

konsumen untuk melakukan investasi kepada perusahaan tersebut, dengan 

meningkatnya permintaan akan saham maka akan mempengaruhi ke harga saham 

perusahaannya. Dengan meningkatnya harga saham perusahaan berarti 
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manajemen dari perusahaan tersebut telah berhasil melakukan pengelolaan akan 

perusahannya dengan baik, dengan demikian harga saham pun dapat dijadikan 

sebagai indokator keberhasilan suatu perusahaan. 

Bisnis properti merupakan bisnis yang mempunyai karakteristik yang 

cepat berubah – ubah, banyak sekali masyarakat yang telah melakukan investasi 

terhadap bisnis properti dikarenakan harga tanah di Indonesia yang sering kali 

naik setiap tahun. Hal ini dikarenakan supply tanah yang demand sedangkan 

tingkat pertumbuhan penduduk setiap tahunnya bertambah. Pada kenyataannya 

hampir semua saham yang terdapat di pasar saham harganya tidak selalu 

meningkat mereka mengalam kenaikan maupun penurunan dikarenakan 

dipengaruhi akan permintaan maupun penawaran saham. Karena harga yang tidak 

pasti dan selalu berubah maka saham sendiri mempunyai karakteristik 

memberikan keuntungan yang besar bagi pemeganganya dan juga memiliki resiko 

yang tinggi dikarenakan harganya yang selalu berubah-ubah dan tidak pasti. 

Dengan menggunakan analisis rasio keuangan investor dapat melakukan 

berbagai penilaian terhadap harga saham sebelum melakukan investasi terhadap 

perusahaan, ada yang akan digunakan untuk melakukan penelitian, yaitu Net 

Profit Margin (NPM),  Return On Investment (ROI), dan Return On Equity 

(ROE), Debt To Equity Ratio (DER).  

Net Profit Margin ( NPM ) merupakan rasio yang digunakan untuk 

mengukur kemampuan perusahaan dalam menghasilkan laba bersih/penjualan. 

Semakin tinggi Net Profit Margin akan menunjukan adanya efisiensi yang 
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semakin tinggi, sehingga variabel ini penting untuk dipertimbangkan Kasmir ( 

2017 : 235 ).  

Return On Investment ( ROI ) merupakan rasio profitabilitas yang 

digunakan untuk menilai kemampuan perusahaan dalam mencari keuntungan. 

Return On Investment ( ROI ) merupakan rasio yang menunjukan hasil ( return ) 

atas jumlah aktiva yang digunakan dalam perusahaan Kasmir ( 2016 : 196 ).

 Return On Equity ( ROE )  merupakan rasio untuk mengukur laba bersih 

sesudah pajak dan dengan modal sendiri, rasio ini menunjukan efisiensi 

penggunaan modal sendiri. Semakin tinggi ROE, maka semakin baik. Artinya 

posisi pemilik perusahaan semakin kuat Kasmir ( 2016 : 204). 

Debt To Equity Ration ( DER ) merupakan rasio untuk mengukur 

persentase liabilitas pada struktur modal perusahaan. Rasio ini penting untuk 

mengukur risiko bisnis perusahaan yang semakin meningkat dengan penambahan 

jumlah liabilitas Sukmawati Sukamulja ( 2017 : 50 ). 

Industri Properti dan Real estate merupakan salah satu subsektor dari 

sektor manufaktur di Bursa Efek Indonesia (BEI). Bursa Efek Indonesia dapat 

menjadi pilihan bagi perusahaan untuk mendapatkan tambahan modal dengan 

menerbitkan saham yang berguna untuk mengembangkan usaha dan melakukan 

ekspansi usaha Heriansyah (2021:1).  Perkembangan industri properti dan real 

estate di masa kini memberikan sinyal yang cukup baik dikarenakan dari pihak 

pemerintah memberikan tambahan Insentif pajak untuk mendorong aktivitas 

ekonomi di indonesia, sehingga Insentif pajak yang diberikan oleh pemerintah 
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indonesia dapat menjadi daya tarik bagi para investor untuk melakukan 

penanaman modal di sektor properti dan real estate dikarenakan berpeluang besar 

untuk menghasilkan Return On Investment (ROI) yang cukup baik (Kompas.Com 

01/03).  Pada Tahun 2017 Pasar industri properti dan real estate mengalami 

penurunan yang signifikan dikarenakan sedang maraknya kebijakan Tax Amnesty 

yang diterapkan oleh pemerintah efek dari kebijakan tersebutpun terus 

berpengaruh hingga ke tahun 2018 yang dimana berdasarkan data Bursa Efek 

Indonesia(BEI), Indeks Sektor properti memiliki penurunan sebesar 4,31% disaat 

IHSG melonjak pesat, sehingga membuat investor cenderung enggan untuk 

melakukan investasi pada properti sepanjang tahun ini, lalu pada tahun 2019 pun 

industri properti dan real estate tidak mengalami kenaikan yang signifikan 

dikarenakan dipengaruhi oleh pertumbuhan ekonomi yang melemah dikarenkan 

Indonesia sedang dihebohkan oleh pandemi corona virus disease-2019 (COVID-

19) sehingga hal tersebut membuat pasar properti tetap melemah di tahun ini. 

Adapun fenomena yang menjadi dasar dalam penelitian ini dapat dilihat 

pada salah satu contoh tabel di bawah ini : 
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Tabel 1.1 

Harga Saham Perusahaan Sektor Properti 2017 – 2019 

( Rupiah )

 

Tabel 1.1 memperlihatkan pada tahun 2017 perusahaan dengan harga 

saham terendah adalah perusahaan dengan kode saham BAPA sebesar Rp.99 

sedangkan sebaliknya untuk perusahaan dengan harga saham tertinggi pada tahun 

2017 dimiliki oleh perusahaan dengan kode saham MKPI sebesar Rp. 35.375. 

Tahun 2018 perusahaan dengan harga saham terendah adalah perusahaan dengan 

kode saham BCIP sebesar Rp.71 sedangkan sebaliknya perusahaan dengan harga 

tenggi dimiliki oleh perusahaan dengan kode saham MKPI sebesar Rp.20.800. 

Tahun 2019 perusahaan dengan saham terendah adalah perusahaan dengan kode 

saham BAPA sebesar Rp.70 sedangkan sebaliknya harga saham tertinggi pada 

tahun 2017 dimiliki oleh perusahaan dengan kode GMTD dengan harga saham 
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Rp.16.500. Berdasarakan tabel 1.1 dapat diketahui bahwa perbandingan harga 

saham dari tahun 2017 ke 2019 mengalami penaikan dan penurunan yang 

signifikan, untuk mencari tahu apakah rasio keuangan mempunyai dampak 

terhadap harga saham 

Berdasarkan Research Gap terdahulu, Terdapat perbedaan hasil pada 

variabel Net Profit Margin. Pada penelitian yang dilakukan oleh Sri Aulia Putri 

(2020) mengatakan bahwa Net Profit Margin mempengaruhi kenaik harga saham 

di BEI, berbeda dengan penelitian yang dilakukan oleh Dewi Pramita (2015) 

mengatakan bahwa Net Profit Margin tidak memliki pengaruh terhadap harga 

saham BEI. Begitu juga dengan Variabel Return On Investment Penelitian yang 

dilakukan oleh Andry (2018) Menyimpulkan bahwa Return On Investment tidak 

memiliki pengaruh yang signifikan terhadap harga saham di BEI  berbanding 

terbalik dengan penelitian yang dilakukan oleh  Khoiruni Jazuly (2014) 

Menyimpulkan bahwa Return on Investment berpengaruh secara positif terhadap 

perubahan harga saham di BEI. Dan Variabel Return On Equity berdasarkan 

penelitian yang dilakukan oleh Stefanny Laurensia (2015) Menyimpulkan bahwa 

Return On Equity tidak berpengaruh secara signikan berbeda dengan penelitian 

yang dilaksanakn oleh Gusti Agung (2017) menyimpukan bahwa adanya 

pengaruh positif dari Return On Equity terhadap perubahan Harga saham. Debt To 

Equity Ratio pada penelitian yang dilaksanakan oleh Fransiska F.W (2016) 

Menyimpulkan bahwa adanya pengaruh signifikan dari Debt To Equity Ratio pada 

perubahan Harga Saham,berbanding terbalik dibanding hasil dari penelitian yang 
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dilaksanakan oleh Dewi Pramita (2015) yang menyatakan bahwa adanya pengaruh 

negatif dari Debt To Equity Ratio Terhadap perubahan harga saham. 

Berdasarkan uraian diatas, dengan adanya fenomena dan hasil penelitian 

yang masih berbeda–beda maka peneliti tertarik untuk melakukan penelitian 

mengenai pengaruh rasio keuangan terhadap harga saham dengan judul “Analisis 

pengaruh rasio keuangan terhadap harga saham perusahaan manufaktur 

subsektor properti yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia”. 

1.2  Rumusan Masalah 

 Berdasarkan latar belakang diatas, Makan Penulis menentukan rumusan 

masalah sebagai berikut : 

1. Apakah Net Profit Margin ( NPM ) Berpengaruh secara parsial terhadap 

harga saham perusahaan subsektor properti di indonesia ? 

2. Apakah Return On Investment (ROI) Berpengaruh secara parsial terhadap  

harga saham perusahaan subsektor properti di indonesia ? 

3. Apakah Return On Equity (ROE) Berpengaruh secara parsial terhadap harga 

saham perusahaan subsektor properti di indonesia? 

4. Apakah Debt To Equity Ratio (DER) Berpengaruh secara parsial terhadap 

harga saham perusahaan subsektor properti di indonesia? 

5. Apakah Net Profit Margin (NPM), Return On Investment (ROI), Return On 

Equity (ROE), Debt To Equity Ratio (DER) berpengaruh secara simultan 

terhadap harga saham perusahaan subsektor properti di indonesia? 
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1.3  Tujuan Penelitian 

1. Untuk Mengetahui apakah Net Profit Margin (NPM, Return On Investment 

(ROI), Return On Equity (ROE), Debt To Equity Ratio (DER) berpengaruh 

secara simulutan terhadap harga saham perusahaan manufaktur sektor 

properti yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia. 

2. Untuk mengetahui apakah Net Profit Margin (NPM) berpengaruh secara 

parsial terhadap harga saham perusahaan manufaktur subsektor properti di 

indonesia. 

3. Untuk mengetahui apakah Return On Investment (ROI) berpengaruh secara 

parsial terhadap harga saham perusahaan manufaktur subsektor properti di 

indonesia. 

4. Untuk mengetahui apakah Return On Equity (ROE) berpengaruh secara 

parsial terhadap harga saham perusahaan manufaktur subsektor properti di 

indonesia. 

5. Untuk mengetahui apakah Debt To Equity Ratio (DER) berpengaruh secara 

parsial terhadap harga saham perusahaan manufaktur subsektor properti di 

Indonesia. 

 

 

 

 



12 
 

 
 

1.4  Manfaat Penelitian 

 Penelitian ini diharapkan memiliki kegunaan dalam dua aspek, yaitu 

manfaat secara teoritis dan secara praktis : 

1. Manfaat Teoritis 

a. Bagi Almamater 

 Penelitian ini diharapkan dapat memberikan manfaat teoritis atau 

pengetahuan mengenai pengaruh Net Profit Margin (NPM),  Return On 

Investment (ROI), dan Return On Equity (ROE), Debt To Equity Ratio (DER) 

pada harga saham perusahaan manufaktur subsektor properti yang terdaftar di 

Bursa Efek Indonesia (BEI) 

b. Bagi Peneliti Selanjutnya 

Hasil penelitian ini diharapkan dapat digunakan sebagai referensi untuk 

penelitian selanjutnya yang berkaitan dengan Net Profit Margin (NPM),  Return 

On Investment (ROI), dan Return On Equity (ROE), Debt To Equity Ratio (DER) 

pada harga saham perusahaan manufaktur subsektor properti. 

2. Manfaat Praktis 

a. Bagi Perusahaan 

 Penelitian ini diharapkan dapat membantu investor baru maupun investor 

yang telah lama terjun kedalam dunia saham mengenai pengaruh Net Profit 

Margin (NPM),  Return On Investment (ROI), dan Return On Equity (ROE), Debt 

To Equity Ratio (DER) pada harga saham perusahaan manufaktur subsektor 

properti 
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b. Bagi Penulis 

 Penelitian ini bertujuan untuk sebagai salah satu syarat untuk memperoleh 

gelar sarjana Ekonomi di Universitas Tridinanti Palembang 
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