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ABSTRAK 

DIAN LESTARI, Pengaruh Profitabilitas dan Nilai Perusahaan Terhadap 

Income Smoothing Pada Perusahaan Sektor Properti Yang Terdaftar Di BEI, 

(Dibawah bimbingan Bapak Sugiharto.,SE.,M.Si,Ak.CA dan Bapak Firmansyah 

Arifin, SE., MM.,Ak., CA.,CSRS) 

 

 Skripsi ini pada dasarnya membahas Pengaruh Profitabilitas dan Nilai 

Perusahaan Terhadap Income Smoothing Pada Perusahaan Sektor Properti Yang 

Terdaftar Di BEI. Tujuan penelitian ini adalah untuk mengetahui dan meneliti 

pengaruh profitabilitas dan nilai perusahaan terhadap income  smoothing pada 

perusahaan sektor properti baik secara simultan maupun secara parsial, yang dimana 

variabel paling berpengaruh terhadap Income Smoothing. Sampel yang digunakan 

dalam penelitian ini berjumlah 17 Perusahaan. Teknik pengumpulan data yang 

digunakan adalah kepustakaan, dan dokumentasi. Teknik analisis yang digunakan 

adalah Analisis Statistik Deskriptif, uji normalitas, uji asumsi klasik, Uji 

Multikolinieritas, Uji Hetorokedastisitas, Uji Auto Korelasi, analisis regresi linier 

berganda, Uji Hipotesis, uji simultan (F) dan uji parsial (t), Koefisien Determinasi  

dengan menggunakan SPSS versi 25.0. 

 Berdasarkan hasil dari penelitian yang telah dilakukan dengan regresi 

berganda menunjukkan bahwa Profitabilitas yang di proksi dengan ROA memiliki 

nilai P-Value 0,014 dimana nilai probabilitas ini di bawah 0,05. Selanjutnya, variabel 

PBV memiliki nilai P-Value 0,039 dimana nilai probabilitas ini di atas 0,05. Maka, 

hal ini berarti secara parsial variabel PBV  berpengaruh terhadap perataan laba. 

Dengan demikian, maka sesuai dengan ketentuan dalam kriteria pengujian, dapat 

disimpulkan bahwa variabel ROA dan PBV secara bersama-sama berpengaruh 

terhadap perataan laba.  

 

Kata kunci : Profitabilitas, Nilai Perusahaan, Income Smoothing. 
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BAB I  

PENDAHULUAN 

1.1.1 Latar Belakang 

Perkembangan industri properti pada era globalisasi saat ini menunjukan 

pertumbuhan yang sangat meyakinkan. Hal ini ditandai dengan maraknya 

pembangunan perumahan, apartemen, perkantoran, ruko dan pusat perbelanjaan di 

kota-kota besar. Selain itu, selama pandemi Covid-19, pemerintah juga 

menstimulus masyarakat dengan memperpanjang kebijakan insentif pajak 

pertambahan nilai (PPN) ditanggung pemerintah (DTP) hingga September 2022. 

Kebijakan ini mendorong  konsumen untuk  mencari   rumah sesegera mungkin. 

Akibatnya, harga properti, terutama rumah tapak, mengalami kenaikan secara 

konsisten. Para pelaku bisnis optimis peluang bisnis properti masih terbuka lebar 

karena  masih banyaknya  wilayah bisnis  properti  yang belum  disentuh  oleh 

para pelaku bisnis. 

 Berdasarkan perspektif makro ekonomi, industri properti memiliki 

cakupan usaha yang amat luas sehingga bergairahnya bisnis properti akan 

berpengaruh terhadap pertumbuhan ekonomi. Indonesia memiliki bonus 

demografi dengan jumlah penduduk terbanyak se-Asia Tenggara dan nomor 

empat di dunia. Dengan jumlah penduduk sekitar 261 juta  jiwa dimana persentase 

usia produktif (15 tahun hingga 64 tahun) mencapai 66,5%. Sehingga, kebutuhan 

rumah pasti akan terus meningkat. 

Laporan keuangan merupakan catatan ringkas yang berisi informasi 

keuangan suatu perusahaan pada periode tertentu yang merupakan bentuk 



 
 

 
 

pertanggungjawaban manajemen atas sumber daya yang diberikan oleh pemilik  

(Putri dan Yuyetta, 2013:45).  Laporan keuangan juga merupakan cerminan dari 

suatu kondisi perusahaan, karena di dalam laporan keuangan terdapat informasi-

informasi yang dibutuhkan oleh pihak-pihak yang berkepentingan dengan 

perusahaan. Salah satu parameter yang digunakan dalam laporan keuangan adalah 

laba. Laba beserta komponennya yang terdapat dalam pelaporan keuangan dapat 

menunjukkan informasi suatu entitas bisnis mengenai prestasi yang diraihnya. 

Laba yang dilaporkan merupakan informasi yang berharga bagi pihak internal dan 

eksternal (Marpaung & Latrini, 2014:279). Informasi yang terkandung dalam laba 

bertujuan untuk mengetahui bagaimana kinerja dari manajemen apakah baik atau 

tidak, membantu memprediksi hasil laba di masa datang, dan memprediksi 

kemampuan perusahaan meminjam dana kepada investor. 

Perhatian investor seringkali terpusat pada laba sehingga hal tersebut 

membuat manajemen terdorong untuk melakukan perilaku yang tidak semestinya 

(dysfunctional behavior). Pada umumnya, perhatian para pemakai laporan 

keuangan hanya berfokus pada  laba yang terdapat dalam laporan laba rugi untuk 

menilai kinerja sebuah perusahaan yang digunakan untuk mengambil keputusan, 

oleh karena itu, manajemen menyadari hal ini dan cenderung melakukan 

manajemen  laba (Peranasari & Dharmadiaksa, 2014:140). Subramanyam, K. R. 

Wild (2013:107) menyebutkan bahwa terdapat tiga jenis manajemen laba. 

Pertama, manajer meningkatkan  laba (increasing income) periode  kini.  Kedua, 

manajer melakukan “mandi besar” (big bath) melalui pengurangan laba periode 

ini. Ketiga, manajer mengurangi fluktuasi laba dengan perataan laba (income 



 
 

 
 

smoothing). Bentuk dari manajemen laba yang kerap dilakukan oleh manajer 

adalah perataan laba. Perataan laba adalah pengurangan fluktuasi laba dari tahun 

ke tahun dengan memindahkan pendapatan dari tahun-tahun yang tinggi 

pendapatannya ke periode yang kurang  menguntungkan (Riahi  dan  Belkaoui, 

2007a:73). 

Praktik Perataan laba merupakan fenomena yang telah banyak dilakukan 

di berbagai negara. Banyak yang memperdebatkan apakah perataan laba itu baik 

atau buruk, serta mengapa perataan laba ini banyak dan boleh dilakukan. Perataan 

laba  tidak menjadi  masalah untuk dilakukan  selama dalam  pelaksanaannya 

tidak  mengandung  fraud (Wijoyo, 2014:37). Tindakan manajemen untuk  

melakukan perataan laba umumnya didasarkan atas berbagai alasan baik untuk 

memuaskan kepentingan pemilik perusahaan, seperti menaikkan  nilai  

perusahaan. Jadi meskipun manajemen memiliki tujuan dan  alasan, praktik  

perataan laba  mengakibatkan  pengungkapan dalam  laporan keuangan tidak  

memadai. Berdasarkan beberapa kasus yang melakukan praktik perataan laba 

dapat disimpulkan bahwa dalam perekonomian Indonesia, perataan laba sudah 

sering  dilakukan oleh perusahaan. Tindakan tersebut dilakukan oleh perusahaan 

agar laporan keuangan perusahaan selalu terlihat baik sehingga para investor bisa 

meningkatkan  investasinya pada perusahaan  tersebut. Banyak faktor yang diduga 

dapat mempengaruhi praktik perataan laba (income smoothing) diantaranya 

profitabilitas, dan nilai perusahaan. Dimana faktor-faktor tersebut merupakan 

variabel independen dalam penelitian ini.       



 
 

 
 

Rasio profitabilitas yang paling umum digunakan untuk menganalisa 

income smoothing  suatu perusahaan adalah  return on assets (ROA) untuk 

menilai persentase keuntungan/laba yang diperolah perusahaan terkait sumber 

daya atau  total asset  sehingga efisiensi suatu perusahaan dalam rangka 

mengelola assetnya bisa terlihat dari persentase. Kinerja perusahaan yang baik 

dapat dilihat dari tingkat profitabilitas yang tinggi dan sebaliknya tingkat 

profitabilitas yang rendah mencerminkan bahwa kinerja perusahaan tersebut 

kurang baik sehingga sulit untuk menarik perhatian pihak eksternal dan akan 

beresiko terhadap pemberian dividen. Oleh sebab itu, motivasi seorang manajer 

mengelola labanya dapat disebabkan dari tingkat profitabilitas perusahaan, Dewi 

& Suryanawa. (2019:58-84). Selain profitabilitas, faktor yang mempengaruhi 

perataan laba diantaranya adalah nilai perusahaan.  

Nilai perusahaan merupakan persepsi investor terhadap tingkat 

keberhasilan perusahaan yang terkait erat dengan harga sahamnya, Sujoko dan 

Soebiantoro, (2007:41-48). Perusahaan yang melakukan perataan laba cenderung 

memiliki nilai perusahaan yang baik ditinjau dari return saham perusahaan 

tersebut, Sumarsih. (2015:10). Praktik manajemen laba memang tergolong lazim 

dilakukan oleh beberapa perusahaan dengan tujuan untuk meningkatkan nilai 

perusahaan namun hal ini cenderung bertentangan dengan teori stakeholders yang 

menyatakan bahwa pihak yang berkepentingan (stakeholders) cenderung lebih 

menginginkan laporan keuangan yang mencerminkan kondisi yang relevan pada 

perusahaan, Kumala, Ria (2018:25). Laporan keuangan yang terindikasi terjadi 



 
 

 
 

perataan laba menimbulkan  terjadinya  asimetri informasi antara para  

manajemen dan pihak stakeholders.  

Pada penelitian ini, perusahaan yang digunakan adalah perusahaan sektor 

properti yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI). Peneliti memilih 

perusahaan sektor properti yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia karena melalui 

Bursa Efek Indonesia  peneliti dapat memperoleh laporan keuangan, dan data 

perusahaan sektor properti yang diperlukan. Sebagai contoh fenomena yang 

dikutip dari Katadata.co.id, pada saat Covid-19  kinerja emitmen properti rata-rata 

mengalami penurunan pendapatan maupun laba bersih hingga 60% secara tahunan 

atau year on year (yoy) pada periode enam bulan pertama 2020. Contohnya, PT. 

Summarecon Agung Tbk pada semester I 2020 membukukan pendapatan sebesar  

Rp 2,18 triliun atau turun 18,35% secara tahunan (yoy)  dibanding periode yang 

saama 2019 sebesar Rp 2,67 triliun. Sehingga, laba periode berjalan yang dapat 

diatribusikan kepada entitas induk alias laba bersih emitmen SMRA ini anjlok 

93,15% dari Rp 149,02 miliar menjadi Ro 10,2 miliar di semester I-2020. 

Kemudian, pendapatan PT. Ciputra Development Tbk turun hingga 

10,84% yoy menjadi Rp 2,8 triliun dengan pendapatan pra-penjualan (Marketing 

Sales) turun dari Rp 2,4 triliun menjadi Rp 2 triliun. Laba bersih emitmen berkode 

CTRA ini pun anjlok 42,82% yoy menjadi Rp 169,51 miliar. Beberapa emitmen 

bahkan mencatatkan kerugian,, seperti PT. Agung Podomoro Land Tbk yang 

membukukan kerugin bersih sebesar Rp 3 miliar. Padahal, pada periode yang 

samaa tahun sebelumnya, APLN masih mencatatkan laba bersih Rp 143,38 miliar. 

   



 
 

 
 

Dari fenomena tersebut dapat disimpulkan bahwa pentingnya perataan 

laba bagi suatu perusahaan terutama pada perusahaan sektor properti, karena laba 

atau keuntungan menjadi salah satu tujuan utama perusahaan dalam menjalankan 

aktivitasnya. Kualitas laba adalah jumlah yang dapat dikonsumsi dalam satu 

periode dengan menjaga kemampuan perusahaan pada awal dan akhir periode 

tetap sama. Bagi investor, laporan laba dianggap mempunyai informasi untuk 

menganalisis saham yang diterbitkan oleh emiten, Schipper dan Vincent 

(2003:67) dalam Novianti (2012:3). Sehingga laba memegang peranan penting 

bagi sebuah perusahaan karena laba merupakan alat untuk mengukur keberhasilan 

dalam suatu usaha dan laba sebagai dasar  dalam pengambilan keputusan bagi 

pihak manajemen ataupun investor. 

 Profitabilitas menunjukkan kemampuan perusahaa dalam menghasilkan 

laba selama satu periode tertentu. Pada umumnya nilai profitabilitas suatu 

perusahaan dapat digunakan sebagai indikator untuk mengukur kinerja suatu 

perusahaan. Oleh karena itu, keterkaitan  profitabilitas dengan praktik perataan 

laba  adalah ketika profitabilitas yang diperoleh perusahaan kecil pada periode 

waktu tertentu akan memicu perusahaan untuk melakukan praktik perataan laba 

dengan cara meningkatkan pendapatan yang diperoleh sehingga akan 

memperlihatkan saham dan mempertahankan investor yang ada. 

Kemudian, Nilai Perusahaan sangat penting karena menggambarkan 

kondisi perusahaan yang dapat mempengaruhi pandangan investor terhadap 

perusahaan, sehingga setiap pemilik perusahaan akan berusaha menunjukkan 

kinerja yang baik agar calon investor tertarik dan menanamkan modal, 



 
 

 
 

Dewi,Yuniarta dan Atmadja (2014:10). Maka, alasan penulis mengambil judul ini 

karena adanya fenomena perataan laba dan juga karena ditemukan adanya 

perbedaan hasil atas penelitian-penelitian serupa yang telah dilakukan 

sebelumnya. Jadi, penulis ingin memperbaharui penelitian dan mengetahui apakah 

terdapat perbedaan hasil yang akan diperoleh nantinya dibandingkan dengan hasil 

penelitian sebelumnya.  

Beberapa penelitian terdahulu memiliki hasil penelitian yang berbeda 

walaupun menggunakan variabel yang sama. Penelitian yang dilakukan oleh 

Utari. (2017:12), menyatakan bahwa variabel profitabilitas bepengaruh positif 

terhadap praktik perataan laba sedangkan hasil penelitian Dewi dan Suryanawa. 

(2019:33), menunjukkan bahwa profitabilitas tidak berpengaruh terhadap praktik 

perataan laba. Penelitian Lutfitasari & Lutfillah (2019:71) menemukan bahwa 

nilai perusahaan tidak  berpengaruh terhadap perataan laba, sedangkan dalam 

penelitian Piatiwi & Damayanthi (2017:67) menyatakan bahwa nilai perusahaan 

berpengaruh terhadap perataan laba. 

Berdasarkan bukti dan penelitian  yang telah dilakukan yang 

menghubungkan variabel dependen  menunjukkan  hasil yang berbeda-beda , 

maka perlu dilakukan penelitian lanjutan untuk membuktikan bagaimana 

pengaruh variabel independen terhadap  Income Smoothing  terutama pada 

perusahaan sektor properti yang  terdaftar di Bursa Efek Indonesia maka peneliti 

mengambil judul : “Pengaruh Profitabilitas dan Nilai Perusahaan Terhadap 

Income Smoothing Pada Perusahaan Sektor Properti yang Terdaftar Di 

BEI”.  



 
 

 
 

1.2.   Rumusan Masalah 

   Berdasarkan uraian dilatar belakang penelitian, maka dapat dirumuskan 

pokok permasalahan sebagai berikut :  

1. Apakah Profitabilitas berpengaruh terhadap income smoothing pada   

perusahaan sektor properti yang terdaftar di  Bursa Efek Indonesia (BEI) ? 

2. Apakah Nilai Perusahaan berpengaruh terhadap income smoothing  pada 

perusahaan sektor properti yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI) ? 

3. Apakah Profitabilitas dan Nilai Perusahaan  berpengaruh terhadap income 

smoothing pada perusahaan sektor properti yang terdaftar di  Bursa Efek 

Indonesia (BEI) ? 

 

1.3.     Tujuan Penelitian 

            Tujuan dari penelitian ini adalah : 

1. Untuk mengetahui dan meneliti pengaruh profitabilitas terhadap income 

smoothing pada  perusahaan  sektor  properti  yang  terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia (BEI). 

2. Untuk mengetahui dan meneliti pengaruh nilai perusahaan terhadap 

income  smoothing pada perusahaan sektor properti  yang terdaftar di 

Bursa Efek Indonesia (BEI). 

3. Untuk mengetahui dan meneliti pengaruh profitabilitas dan nilai 

perusahaan terhadap income  smoothing pada perusahaan sektor properti  

yang terdaftar di Bursa Efek  Indonesia (BEI). 

 



 
 

 
 

1.4.   Manfaat Penelitian  

Hasil dari penelitian ini diharapkan dapat memberikan manfaat teoritis dan 

praktis bagi banyak pihak yang berhubungan dengan penelitian ini, yaitu:  

        1.  Manfaat Teoritis  

     Penelitian ini secara teoritis  diharapkan dapat menguji kembali teori-

teori income smoothing. Sehingga hasil penelitian ini dapat memberikan 

sum bangan pemikiran terhadap ilmu pengetahuan khususnya dalam 

bidang akuntansi manajemen. 

        2.  Manfaat Praktis 

a.   Manfaat bagi perusahaan 

  Diharapkan penelitian ini dapat menjadi opsi alternatif  bagi        

perusahaan bidang properti yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia 

(BEI) dalam mengevaluasi tindakan income smoothing yang 

dialakukan untuk perusahaan yang melakukan praktik ini, dan 

sebagai acuan bagi perusahaan yang belum melakukan income 

smoothing agar dapat memaksimalkan laba yang didapatkan.  

b. Manfaat bagi mahasiswa 

  Manfaat laporan ini  bagi mahasiswa adalah untuk menambah 

wawasan dan pengetahuan sehubungan dengan meneliti pengaruh 

profitabilitas dan nilai perusahaan terhadap Income Smoothing pada 

perusahaan sektor properti yang terdaftar di BEI.  

 

 



 
 

 
 

c.    Manfaat bagi akademik  

Manfaat penelitian ini bagi akademik adalah dapat digunakan 

sebagai referensi bagi penelitian. Selanjutnya, dalam bidang yang 

sama guna pengembangan ilmu akuntansi. 
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