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MELVI AYU LESTARI, Analisis Realisasi Penerimaan Pajak Bumi dan 

Bangunan Dalam Meningkatkan Pendapatan Asli Daerah di Kota 

Palembang (dibawah bimbingan Bapak Yancik Safitri, SE., M.Si dan Bapak 

Padriansyah, SE, M.Si.,CIAP). 

 

Penelitian ini pada dasarnya membahas tentang realisasi penerimaan Pajak 

Bumi dan Bangunan dari tahun 2017-2021. Wajib Pajak Bumi dan Bangunan 

berjumlah cukup besar, akan tetapi realisasi penerimaan Pajak Bumi dan 

Bangunan seringkali tidak mencapai target yang diharapkan, sehingga berdampak 

terhadap Pendapatan Asli Daerah.Tujuan dari penelitian ini adalah untuk 

mengetahui bagaimana realisasi penerimaan Pajak Bumi dan Bangunan dalam 

meningkatkan Pendapatan Asli Daerah Kota Palembang. Objek penelitian ini 

adalah Badan Pengelolaan Pajak Daerah Kota Palembang. Pengujian ini dilakukan 

dengan dokumentasi dan survei langsung ke Badan Pengelolaan Pajak Daerah 

Kota Palembang.Teknik analisis data yang digunakan dalam penelitian ini adalah 

analisisi kualitatif, yaitu membahas tentang realisasi penerimaan Pajak Bumi dan 

Bangunan dari tahun 2017-2021. Dalam penelitian ini, rancangan penelitian yang 

digunakan penelitian komparatif. Hasil penelitian ini menunjukkan bahwa 

realisasi penerimaan Pajak Bumi dan Bangunan berkontribusi pada peningkatan 

Pendapatan Asli Daerah di Kota Palembang. Hal ini terbukti dari kontribusi Pajak 

Bumi dan Bangunan (PBB) terhadap Pendapatan Asli Daerah (PAD) pada tahun 

2017 kontribusi sebesar 15,25% , pada tahun 2018 kontribusi sebesar17,02% , 

pada tahun 2019 kontribusi sebesar 21,52% , pada tahun 2020 kontribusi sebesar 

22,72% , sedangkan pada tahun 2021 kontribusi sebesar 29,46%. 

 
 

Kata Kunci : Pajak Bumi dan Bangunan, Pendapatan Asli Daerah. 
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MELVI AYU LESTARI, Analysis of Realization of Land an Bullding Tax 

Reveneus on Increasing Original Local Government Revenue in Palembang 

City (under the guidance of my father Yancik Syafitri SE.,M.Si and my father 

Padriansyah SE.,M.Si.,CIAP). 

 

This research basically discusses the realization of Land Building Tax 

revenues from 2017-2021. Land and Building Taxpayers are quite large in 

number, but the realization of Land and Building Tax revenue often does not 

reach the expected target,thus impacting the Regional Original Income. The 

purpose of this study is to find out how much the realization of Land and Building 

Tax revenue is to increase The Original Local Government Revenue in 

Palembang City. The Objek of this research is the Palembang Regional Tax 

Management Agency. This test is carried out with direct documentationt and 

surveys to the Palembang City Tax Management Agency.The data analysis 

technique used in this study is qualtative analysis, which discussess the realization 

of Land and Bullding Tax revenues fro 2017until 2021. In this study, reseacrh 

design used was comparative reseacrh.The result of this study indicate that the 

realization of Land and Building Tax revenue contributed to the increase in 

Original Local Government Revenue in the City of Palembang. This is evident 

from the contribution of Land and Building Tax (PBB) to Regional Original 

Income (PAD) in 2017 a contribution of 15,25%, in 2018 a contribution of 

17,02%, in 2019 a contribution of 21,52%, in 2020 contribution of 22,72%, while 

in 2021 contribution of 29,46%. 

 

Keyword: Land and Building Tax, Original Local Government Revenue. 
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BAB 1 

PENDAHULUAN 

1.1 Latar Belakang 

 

Pajak  meiru ipakan  salah  satui               suimbeir  peindapatan  teirbesi           ar  Ne igara 

seti        eli        ah deivisa.  Peiran  pajak  pada  suiatui             Neigara  sangat  peinting  di  dalam 

peirkeimbangan eikonomi. Peimuinguitan pajak tanpa tanpa balas jasa timbal 

balik  olehi  pemi                      erintahi dan  dapat  dipaksakan  teri          hadap  pembai  yaran  pajak 
 

yang  dilakuikan  oleih  wajib  pajak  .  ini  didasari  deingan  uni              dang-undani  g 
 

No.28 tahu in  2007  teintang  keiteintuian  Umi                      umi Dan  Tata  Cara   Perpaji akan 
 

bahwa,pajak  adalah  kontribuisi  wajib  keipada  Neigara  yang  teiru itang  oleih 

orang  pribadi  atau i               badan  yang  beri         sifat  meimaksa  beirdasarkan  uindang- 

uindang deingan tidak meindapatkan imbalan seicara langsuni              g dan diguni              akan 
 

uintuik keipeirluai            n Ne igara bagi sebi              eisar-besai  rnya ke imakmurani rakyat 
 

Seki              tor  Perpajakani  merui                        ipakan  salah  satui             pilihan  yang  tepati  unti                      uki 
 

meiningkatkan peineirimaan dalam neigeiri kareni              a pada sectori ini reilatif lebihi  
 

meni  janjikan  dibandingkan  deni gan  seikor  migas  yang  meirupi  akan  suimbeir 
 

daya alam  yang tidak dapat dipeirbaru ii. Tidak dapat dipuingkiri lagi bahwa 

pajak teilah meimbeirikan  kontribu isi teirbeisar dalam peineri         imaan Ne igara dan 

peli        aksanaan funi              gsi Neigara se irta pemi                       erintahan.i  U intuki                      itui        dibuti        uhkani  wuji        udi  
 

nyata   beri         upi              a   partisipasi   masyarakat   dalam   pelaksanai  an   pembani  gunai  n 
 

meli        aluii  keiwajiban  peirpajakan  sehi              ingga  dapat  meningkatki an kesadi  aran 
 

peiran masyarakat teirhadap peimbanguinan nasional. 
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Sumi  beri  peni eirimaan  Ne igara yang uitama dan paling besi           ar adalah pajak. 
 

Pajak adalah iu iran rakyat keipada kas Neigara beirdasarkan u indang-uindang 

(yang dapat dipaksa) deingan tidak meindapat jasa timbuil (kontrapreistasi),yang 

langsuing dapat dituinjuikkan dan yang diguni  akan uintuik meimbayar peni geiluiaran 
 

uimuim (Rochmat Soeimitro2016:1) 

 

Pajak  dipuingguit  Neigara  keipada  warga  Ne igara  beirdasarkan  pada 

norma hu ikuim yang teilah diatuir. Pajak teirseibuit diguinakan oleih peimeirintah 

sebi  agai alat uintuki  meimbiayai opeirasional keine igaraan, meimproduiksi barang 
 

seni              diri  unti                      uki keiseijahteri          aan  rakyat,  dan  unti                      uki pembii  ayaan  pembani  guni              an 
 

beirbangsa dan beirneigara. 
 

Dalam   meinduikuni g   teircapainya   peni  ingkatan   layanan   puiblik   di 
 

daeri         ah, peimeiintah seicara konsisteni  beiru ipaya mempeiirkuati  dan 
 

meni  yemi  puirnakan keibijkan otonomi daeirah dan deiseintralisasi fiskal. Uintuik 
 

memi                      aksimalkan kebiji  akan otonomi daeri          ah dan meningki  atkan 
 

pemi                      bangunan,i  maka pemi                      eirintah daeri          ah harusi  lebihi  menini  gkatkan 
 

peindapatan asli daeirah (PAD). 
 

Pemi  eirintah   daeirah   teli        ah   meimbeirikan   weiweni  ang   keipada   seitiap 
 

Ne igara  uintuki mengati  uri dan  mencipti  akan  peire ikonomian  masing-masing. 
 

Masing-masing  daeirah  haru is  beirtindak  seicara  eifeiktif  dan  eifisiein  dalam 
 

meni              geilola  wilayahnya  agar  dapat  meni              capai  sasaran  dan  tuji        uani yang telai                     h 
 

diteti        apkan   .   Dalam   meilaksanakan   peimbangu inan   daeri         ah   ,   itui                     seimuia 

sangatbeirgantu ing  pada  peindapatan  daeirah.  Salah  satui             peindapatan  dae irah 

yang dapat diandalkan yaitu i         beirasal dari seiktor pajak .Pajak daeirah adalah 
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iuri         an  wajib  yang  dilakuikan  olehi  orang  pribadi  ataui             badan  usahi  a  kepi              ada 
 

daeri         ah  tanpa  imbalan  langsuni              g  yang  seimi  bang,  yang  dapat  dipaksakan 
 

beri         dasarkan peiratu iran u indang-uindangan yang beirlaku i, yang dapat 
 

diguni  akan   uintuik   meimbiayai   peinyeli        einggaraan   pemi  eri         intah   daeirah   dan 
 

peimbanguinan daeirah . 
 

Apabila   dilihat   dari   anggaran   peni              dapatan   dan   belanjai  daeri          ah, 
 

peni dapatan  di  seitiap  daeirah  dapat  dibedi  akan  meinjadi  3(tiga)  jeinis  yaitui  

 

peni dapatan   beirsuimberi  dari   peindapatan   Asli   Daeri         ah   ,   Bagian   Dana 
 

Peri         imbangan   dan   lain-lain   Peindapatan   Dae irah   Yang   Sah   .   Adapuin 
 

Peindapatan  Asli  Daeirah  dapat  beirsumi                      beri dari  Pajak  Daerahi ,  Retribi  uisi 
 

Daeri          ah , Hasil Peingeli        olaan keikayaan daeirah yang Dipisahkan, dan lain-lain 

Peindapatan Asli Daeirah Sah. 

Salah  satui                 jeinis  pajak  yang  meimpeni              garuhii pendapatani daeirah 
 

adalah  Pajak  Buimi  Dan  Banguinan  (PBB)  .  Pajak  Bumi                      i  Dan  Bangunai  n 
 

(PBB) adalah pajak yang dipuinguit atas tanah dan banguinan kareina adanya 
 

keui intuingan  social  eikonomi  yang  lebi  ih  baik  bagi  orang  ataui             badan  yang 
 

memi  puinyai  suai  tui               hak  atasnya  ataui               meimpeiroleih  manfaat  dari   padanya. 
 

Pajak Buimi Dan Banguinan (PBB) meri         upi              akan salah satui         faktor pemi                      asukai  n 
 

bagi  Neigara  yang  cuikuip  poteinsial  dan  beirkontribu isi  teirhadap  peindapatan 

Ne igara jika dibandingkan deingan seiktor pajak lainnya. 

Reni              dahnya  partisipasi  masyarakat  dalam  pembai  yaran  Pajak  Bumii  
 

dan  Banguinan  dapat  diseibabkan  olehi  banyak  faktor  antara  lain  kuri          ang 
 

pahamnya  masyarakat  teri         hadap  arti  daripada  Pajak  Buimi  dan  Banguinan 
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(PBB)  dalam  pemi                      biayaan  bangunan,i  minimnya  geirakan  sosialisasi  pajak 
 

uintuik  meiningkatkan  peri          an  keisadaran  masyarakat  dalam  meimbayar  pajak, 
 

dan masih reni dahnya tingkat kepi atuhi an wajib pajak (WP) dalam 
 

meilaksanakan keiwajiban meimbayar pajak . 

 
Saat ini peineri         imaan Pajak Buimi dan Banguinan (PBB) kuirang e ifeiktif 

dibanding Pajak Daeri          ah lainnya. Pajak Daeri         ah lainnya rata-rata suidah suidah 

teri         eialisasikan  dan  meni              capai  targeti                       yang  teilah  ditetapkan.i  Masalah  yang 
 

dihadapi  oleih  peimeri         intah  Kota  Palemi  bang  adalah  leimahnya  kemi  ampuian 
 

peni              dapatan  daeri          ah  unti                      uki meni              uti        upii biaya  dalam  melaksanakani  beilanja 
 

pemi                      bangunani  daerahi yang  setii                ap  tahunni  ya  menii                      ngkat.  Teti        api  peni              erimai  an 
 

Pajak Buimi dan Banguinan (PBB) ini sangatlah reindah daripada peni              erimaai  n 
 

pajak  daeirah  lainnya,  padahal  reialisasi  peineirimaan  masih  beli        uim  sesi           uai  i 
 

deni              gan  targeti                    yang  telai                     h  ditetapkan.i Hal  ini  dikarenaki  an  kontribusii  Pajak 
 

Buimi dan Banguinan (PBB) teirhadap ke ilangsuni              gan pelaksanai  an 
 

pemi banguinan  daeirah  yang  teirangku im  dalam  dana  tidak  cuikupi meinopang 
 

peindapatan daeirah. 

 
Tabel 1.1 

Realisasi Pajak Bumi dan Bangunan (PBB) & Kontribusi PAD Kota 

Palembang 

Tahun 2017-2021 

Tahuin Reialisasi Pajak Buimi 
dan Banguinan (PBB) 

Reai            lisasi Peindapatan Asli 
Daeri          ah (PAD) 

Peirseintasei 

Kontribu isi 

2017 Rp. 166.510.289.273 Rp1.091.704.605.854,90 15,25% 

2018 Rp. 162.239.621.426 Rp 953.302.082.627,74 17,02% 

2019 Rp. 232.739.747.929 Rp1.081.114.690.868,43 21,52% 

2020 Rp. 234.657.461.373 Rp1.032.720.967.939,99 22,72% 

2021 Rp. 246.581.099.987 Rp 836.993.260.908,04 29,46% 
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Meni              uri         uti                 Tabeli                 1.1 realii  sasi Pajak Bumii  dan Bangunani  &Kontribusii  
 

PAD  Kota  Paleimbang  seti        iap  tahuinnya  seli        alui           meingalami  peiru ibahan.  Pada 
 

tahuni 2017 reai lisasi Pajak Buimi dan Banguinan se ibeisar Rp.166.510.289.273 
 

dan  reialisasi  Peindapatan  Asli  Daeirah  seibeisar  Rp.  1.091.704.605.854,90 
 

sehi              ingga  meni              ghasilkan  persi                     entasi ei            kontribusi           i  seibeisar  15,25%.  Pada  tahuni 
 

2018    reialisasi     peineirimaan    Pajak     Buimi     dan    Banguinan     seibesi           ar 

Rp.162.239.621.426    dan    reialisasi    Peindapatan    Asli    Daeirah    seibeisar 

Rp.953.302.082.627,74 seihingg meinghasilkan peirseintasei          kontribu isiseibeisar 

17,02%.   Pada   tahuin 2019 reialisasi peni eirimaan Pajak Bumi i dan 
 

Banguinan   seibeisar   Rp.   232.739.747.929   dan   reialisasi   Peindapatan   Asli 

Daeri          ah seibesi           ar Rp.1.081.114.690.868,43 seihingga meinghasilkanpeirseintase i  

kontribusi           i  21,52%.  Pada  tahuin  2020  reialisasi  peineirimaan  PajakBuimi  dan 

Banguinan  seibeisar  seibesi           ar  Rp.  234.657.461.373  dan  reai            lisasi  Pendapati  an 
 

Asli   Daeirah   seibeisar   Rp.   1.032.720.967.939,99   seihingga   meni              ghasilkan 
 

peri         seintasei  kontribu isi seibesi           ar 22,72%. Pada tahuin 2021 reialisasi 
 

peni              erimaani  Pajak  Buimi dan Bangunani  sebi              esari  Rp. 246.581.099.987 
 

dan   reialisasi   Peni              dapatan   Asli   Daerahi  sebi              eisar   Rp.   836.993.260.908,04 
 

sehi  ingga  meinghasilkan  peirseni  tasei              kontribu isi  seibeisar29,46% . 
 

Dari  data  teirsebi  uti dapat  dilihat  dari  tahuin   2017   sampai   deingan 
 

2021   bahwa   reialisasi   peineri         imaan   Pajak   Buimi   dan   Banguinan   dalam 
 

Peni  dapatan  Asli  Daeirah  meingalami  keni  aikan  peirseintasei            kontribuisi  seitiap 
 

tahuni nya. seihingga beirpeingaruhi  teirhadap Peni  dapatan Asli Daeirah di  Kota 
 

Paleimbang. 
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Meni  uri         uit Frans Aprido Marudi  uit Haratu ia Sinaga (2018) beirdasarkan 
 

hasil  peineli        itian  teirseibuit  meni              yatakan  bahwa,  pada  tahuni 2014 sampai 
 

deni              gan  2016  Realii  sasi  Pajak  Bumii  dan  Banguinan  dalam  meningki  atkan 
 

Peni  dapatan Asli Daeri          ah meni  galami keinaikan seitiap tahuinnya. 
 

Beri         dasarkan   latar   beilakang  diatas,   maka  peineli        iti   teirtarik   u intuki 
 

meli        akuikan peineilitian deingan juiduli                “Analisis Realisasi Penerimaan Pajak 
 

Bumi dan Bangunan Dalam Peningkatan Pendapatan Asli Daerah di 

Kota Palembang”. 

1.2 Perumusan Masalah 

 
Beirdasarkan latar beli        akang masalah diatas maka, dalam meinjadi 

peiru imuisan masalah dalam peineli        itian ini adalah : 

1. Bagaimana Reai            lisasi Peni              erimaani  Pajak Bumii  dan Bangunani  dalam 
 

meiningkatkan Peni              dapatan Asli Daerahi di Kota Palembang?i  
 

2. Apakah faktor-faktor yang meinyebi              abkan ketii                dakteircapainya Reialisasi 
 

Peineirimaan Pajak Buimi dan Banguinan di Kota Paleimbang? 

 

 
 

1.3 Tujuan Penelitian 

 

Beirdasarkan  ru imuisan masalah  yang  suidah  dijeilaskan  diatas  maka 
 

tuijuian Peni              eilitian ini adalah: 
 

1. Uni              tuki                        mengi  etahi uii                 dan menganalii  sa Realii  sasi peinerimaani  PajakBumii  
 

Dan Banguni              an 
 

2. Uni  tuik meingeti        ahuii dan meni  ganalisa faktor-faktor yang meinyeibabkan 
 

keti        idakteircapainya targeit reai            lisasi Pajak Bumii  dan Bangunai  n 
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1.4 Manfaat Penelitian 

 

Hasil dari peineilitian ini dapat diharapkan meimbeirikan manfaat 
 

sebi              agaibeirikut:i  
 

1.4.1 Manfaat PraktisBagi 

 

1. Badan Peingeilolaan Pajak Daeri         ah 

 

Deingan   adanya   peineilitian   ini   maka   dapat   dijadikan   informasi 
 

tambahan  dan  meimbantui            meimbeirikan  masuikan  dalam  meni              gambil 
 

kebi ijakan,  teiru itama  dalam  upi  aya  meiningkatkan  peindapatan  daeri          ah 
 

meilaluii peineirimaan Pajak Buimi Dan Banguinan 

 
2. Bagi Peineiliti 

 

Deni  gan  adanya  peni eilitian  ini  diharapkan  dapat  mampui           meinambah 
 

dan  meimpeirkaya  peingeti        ahuian  meni              geni              ai  pentii ngnya  pajak  khusi           usi 
 

nya Pajak Buimi Dan Banguinan 

 

3. Bagi Peineilitian Lain 
 

Meni  jadi  bahan  masuki  an  uni tuik  keipeni  tingan  peingemi  bangan   ilmui  

 

bagi  pihak-pihak  yang  beirkeipeintingan  guina  peineli        itian  leibih  lanjuit 
 

teri         hadap  objeki  seji        einis  ataui           aspeki  lain  meni  geinai  peineirimaan  Pajak 
 

Bumi                      i Dan Bangunan.i  
 

1.4.2 Manfaat Akademik 
 

1. Peni              elii                tian  ini  diharapkan  dapat  membi  eirikan  manfaat  teoriti  is  yaitui  

 

memi                      perkai ya ilmui       akuntai  nsi khusi           usni  ya mata kulii                ah Perpajakani  
 

2. Seibagai   masuikan   eimpiris   uni tuki peingeimbangan   ilmui                   akuintansi 
 

khuisuisnya teni              tang  Pajak Bumii  Dan Bangunani  
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