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Optimalisasi Waktu Dan Biaya Pada Pembangunan 

Rumah Susun Pemkot Lubuk Linggau 
 

Elfrida Simanjuntak.1 Zuul Fitriana Umari, S.T., M.T.2 Yules Pramona Zulkarnain, S.T., 

M.T.3 Jurusan Teknik Sipil, Fakultas Teknik, Universitas Tridinanti Jalan. Kapten 

Marzuki No. 2446 Kamboja, Palembang 30129 

ABSTRAK 

 

Pelaksanaan pembangunan proyek perlu adanya manajemen atau pengelolaan 

proyek sehingga proyek tersebut dapat diselesaikan dengan biaya yang tidak 

melebihi anggaran, sesuai dengan mutu yang direncanakan serta selesai pada 

jangka waktu yang ditentukan. Pada pelaksanaan pembangunan rumah susun 

Pemkot Lubuk Linggau terjadi ketidak sesuaian antara kurva s rencana dengan 

realisasi dilapangan sehingga mengakibatkan pertambahan waktu serta 

pembengkakan biaya. Penelitian ini dilakukan dengan menggunakan metode Time 

Cost Trade Off (TCTO), proses ini dimulai dengan menganalisis setiap hubungan 

keterkaitan antar pekerjaan sehingga didapatkan pekerjaan yang berada pada 

lintasan kritis melalui program Microsoft Office 2010, percepatan dilakukan 

dengan menganalisa produktivitas harian pekerja, sisa volume pekerjaan serta 

taget produktivitas harian berdasarkan sisa durasi pekerjaan pada lintasan kritis. 

Percepatan dilakukan dengan menambah tenaga kerja (man power). Berdasarkan 

data serta pembahasan dan hasil analisis yang dilakukan pada pekerjaan struktur 

standart lantai 1 dan lantai 2 diperoleh 6 kegiatan yang berada pada lintasan kritis 

dengan durasi normal pada pekerjaan struktur standart lantai 1 dan lantai 2 adalah 

91 hari. Durasi optimal yang diperoleh berdasarkan metode Time Cost Trade Off 

adalah 82 hari. Biaya optimal yang diperoleh pada pekerjaan kritis adalah Rp 

240.087.496,79. 

 

Kata Kunci : Percepatan, Produktivitas, Lintasan Kritis, Time Cost Trade Off. 
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Optimization of Time and Cost in Development 

Lubuk Linggau City Government Flats 
 

Elfrida Simanjuntak.1 Zuul Fitriana Umari, S.T., M.T.2 Yules Pramona Zulkarnain, 

S.T., M.T.3 civil engineering department, engineering faculty, Tridinanti 

Palembang University Kapten Marzuki street No. 2446 Kamboja, Palembang 

30129 

ABSTRACT 

The implementation of project development, it is necessary to have project 

management or management so that the project can be completed at a cost that 

does not exceed the budget, according to the planned quality and is completed 

within the specified timeframe. The implementation of the construction of the 

Lubuk Linggau City Government flats, there was a discrepancy between the s 

curve of the plan and the realization in the field, resulting in an increase in time 

and cost overruns. This research was conducted using the Time Cost Trade Off 

(TCTO) method, this process was started by analyzing each interrelationship 

between jobs so that jobs that were on a critical path were obtained through the 

Microsoft Office 2010 program, acceleration was carried out by analyzing daily 

worker productivity, remaining work volume and daily productivity targets based 

on the remaining duration of work on the critical path. Acceleration is carried out 

by adding man power. Based on the data and discussion and results of the 

analysis carried out on standard structure work on floors 1 and 2, 6 activities 

were obtained that were on the critical path with a normal duration for standard 

structure work on floors 1 and 2, which was 91 days. The optimal duration 

obtained based on the Time Cost Trade Off method is 82 days. The optimal cost 

for critical work is IDR 240,087,496.79. 

 

Keywords: Acceleration, Productivity, Critical Path, Time Cost Trade Off. 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

 

1.1  Latar Belakang  

Perkembangan yang pesat dalam sektor jasa konstruksi memberikan peran 

penting dalam pemerataan pembangunan nasional di segala bidang. Dalam 

pelaksanaan pembangunan proyek perlu adanya manajemen atau pengelolaan 

proyek sehingga proyek tersebut dapat diselesaikan dengan biaya yang tidak 

melebihi anggaran, sesuai dengan mutu yang direncanakan serta selesai pada 

jangka waktu yang ditentukan.  

Kota Lubuk Linggau merupakan salah satu kota yang terletak di paling barat 

dari wilayah Provinsi Sumatera Selatan dan merupakan wilayah pemekaran dari 

Kabupaten Musi Rawas. Secara geografi, kota Lubuk Linggau memiliki posisi 

strategis karena terletak pada jalur transportasi lintas sumatera dan berbatasan 

dengan kota Musi Rawas di sebelah utara, timur dan selatan,Provinsi Bengkulu di 

sebelah selatan, dan Provinsi Bengkulu di sebelah barat. Kota Lubuk Linggau 

ditetapkan sebagai Pusat Kegiatan Wilayah (PKW) yang berfungsi sebagai 

pemerataan pembangunan di wilayah Sumatera Selatan, maka  pemerintah melalui 

Balai Perumahan Sumatera Wilayah V Kementrian Pekerjaan Umum dan 

Perumahan Rakyat  mendukung pemerataan pembangunan di Kota Lubuk 

Linggau dengan pelaksanaan Pembangunan Rumah Susun Pemkot Lubuk 

Linggau. Dalam pelaksanaan pembangunan  pekerjaan struktur pada proyek 
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pembangunan Rumah Susun Pemkot Lubuk Linggau ada indikasi mengalami 

keterlambatan dengan realisasi 18,82 % sementara bobot rencana 24,92 % 

(deviasi -6,10%), (sumber : data time schedule kontraktor) karena itu peneliti 

mencoba melakukan percepatan dengan melakukan penjadwalan ulang. Hal ini 

dilaksanakan dengan tujuan proyek tersebut dapat terselesaikan sesuai dengan 

target rencana.  

Metode yang akan digunakan untuk mempercepat durasi pada proyek ini 

adalah metode Time Cost Trade Off atau disebut juga dengan metode penukaran 

biaya terhadap waktu, yang merupakan salah satu metode analisa dengan tujuan 

untuk mempercepat waktu dan biaya pada suatu proyek. Percepatan penjadwalan 

ini bertujuan untuk mengetahui berapa waktu dan biaya yang terbaik dan 

terefisien yang diperlukan untuk menyelesaikan proyek ini. Metode ini dilakukan 

dengan beberapa cara seperti dengan menambahan jumlah pekerja, mengadakan 

shift pekerjaan, menggunakan material yang lebih cepat penggunaannya dan 

dengan menambah jam kerja atau lembur. Pada penggunaan metode Time Cost 

Trade Off  digunakan metode pendukung yaitu Critical Path Metode (CPM) 

dalam hal ini adalah menganalisis item pekerjan yang berada pada lintasan ktitis 

lalu kemudian dilakukan percepatan dengan menggunakan metode Time Cost 

Trade Off. 
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1.2 Rumusan Masalah 

1. Berapa waktu yang diperlukan untuk menyelesaikan pekerjaan sebagai 

akibat dari percepatan dengan menggunakan metode Time Cost Trade 

Off? 

2. Berapa biaya optimal yang diperlukan untuk menyelesaikan pekerjaan 

Pembangunan Rumah Susun Pemkot Lubuk Linggau sebagai akibat 

dari percepatan berdasarkan analisa Time Cost Trade Off?  

1.3 Tujuan Penelitian 

1. Menghitung waktu optimal yang diperlukan untuk menyelesaikan 

pembangunan struktur proyek Pembangunan Rumah Susun Pemkot 

Lubuk Linggau dengan melakukan penjadwalan ulang dengan 

menggunakan metode Time Cost Trade Off. 

2. Menghitung biaya pembangunan proyek Rumah Susun Pemkot Lubuk 

Linggau akibat percepatan dengan metode Time Cost Trade Off.  

1.4 Manfaat Penelitian 

Manfaat dari penyusunan penelitian ini yaitu :  

1. Dapat menambah pengetahuan mahasiswa mengenai pengetahuan 

tentang metode dalam ilmu manajemen konstruksi khususnya metode 

time cost trade off dalam merencanakan percepatan pelaksanan 

pekerjaan serta optimalisasi waktu dan biaya. 
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2. Bagi pembaca supaya dapat menambah pengetahuan dalam ilmu 

manajemen konstruksi serta dapat dijadikan sebagai bahan (referensi) 

kajian untuk penelitian yang akan dating. 

3. Diharapkan dapat menjadi refrensi bagi proyek yang akan melakukan 

percepatan pelaksanaan. 

1.5 Ruang Lingkup Penulisan  

Penelitian ini dilakukan di proyek Pembangunan Rumh Susun Pemkot 

Lubuk Linggau, adapun batasan ruang lingkup yang dibahas yaitu : 

1. Pekerjaan Pembangunan Rumah Susun Pemkot Lubuk Linggau yang 

beralamat di Jl. Dempo Raya, Air Kuti, Kecamatan Lubuk Linggau 

Tim.I Kota Lubuk Linggau, Sumtera Selatan.   

2. Data yang dipakai sebagai bahan kajian dalam penelitian yaitu data 

wawancara langsung dengan pihak pelaksana, Kurva S, serta 

Rencana Anggaran dan Biaya (RAB) pada pekerjaan Pembangunan 

Rumah Susun Pemkot Palembang yang berasal dari pihak kontraktor 

yaitu CV. Roy Halim Utama.  

3.  Metodologi yang digunakan dimulai dengan mengurutkan langkah 

pengerjaan yang tertera di dalam Rencana Anggaran Biaya,  

menentukan pekerjaan struktur yang berada pada lintasan kritis, 

kemudian melakukan perhitungan dengan metode Time Cost Trade 

Off akibat percepatan proyek. 
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1.6 Sistematika Penulisan 

Untuk mempermudah penyusunan laporan kerja praktek ini maka laporan 

ini disajikan dalam 5 bab yang tersusun dalam sistematika penulisan sebagai 

berikut :  

Bab I. Pendahuluan  

Pada bab ini berisi latar belakang pembangunan Rumah Susun 

Pemkot Lubuk Linggau,  disertai denga tujuan dan mafaat penulisan, 

ruang lingkup pembahasan, dan sistematika penulisan. 

Bab II. Tinjauan Pustaka 

Pada bab ini membahasa tentang uraian pengertian dalam 

percepatan waku dan biaya proyek konstruksi, metode percepatan 

pelaksanaan konstruksi serta perbedaan yang terdapat pada studi terdahulu  

Bab III. Gambaran Umum Proyek  

Pada bab ini memaparkan tentang jadwal penelitan, metode yang 

digunakan dalam penelitian mulai dari tahapan penelitian, data penelitian, 

metode yang dipakai dalam pengumpulan dan pengolahan data serta 

kerangka kerja penelitian yang digunakan. 

Bab IV. Pembahasan 

Pada bab ini menguraikan tentang data yang telah dikumpulkan 

dari lapangan serta bebrapa analisa untuk mengolah data dan hasil 

perhitungan analisa percepatan pelaksanaan proyek konstruksi. 
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Bab V. Kesimpulan dan Saran  

Pada bab ini membahas tentang kesimpulan akhir dari hasil 

penelitian yang dilakukan serta saran – saran yang disampaikan 

berhubungan dengan penelitian ini  

Daftar Pustaka 

Lampiran 
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