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ABSTRAK 

 

ANI NURHAENI. Pengaruh Profitabilitas, Kepemilikan Manajerial 

dan Ukuran Perusahaan Terhadap Kebijakan Dividen Pada Perusahaan 

Property dan Real Estate yang Terdaftar Di BEI. (Dibawah bimbingan Ibu 

Dr. Rosalina Pebrica Mayasari, SE,M.Si,Ak dan Ibu Sasiska Rani, SE.,M.Si) 

Penelitian ini bertujuan untuk menganalisis pengaruh Profitabilitas, 

Kepemilikan Manajerial dan Ukuran Perusahaan terhadap Kebijakan Dividen. 

Populasi penelitian ini adalah 92 perusahaan Property dan Real Estate yang 

terdaftar di Bursa Efek Indonesia periode 2018-2022. Pemilihan sampel dengan 

menggunakan teknik purposive sampling, sehingga diperoleh sampel sebanyak 7 

perusahaan. Jenis data yang digunakan dalam penelitian ini adalah data sekunder 

yang diperoleh dari laporan keuangan dan laporan tahunan. Teknik analisis yang 

digunakan dalam penelitian ini menggunakan analisis regresi linier berganda. 

Hasil penelitian menunjukkan bahwa Profitabilitas, Kepemilikan 

Manajerial dan Ukuran Perusahaan secara simultan berpengaruh signifikan 

terhadap Kebijakan Dividen. Hasil pengujian hipotesis secara parsial 

menunjukkan bahwa Profitabilitas berpengaruh positif signifikan dan Ukuran 

Perusahaan berpengaruh negatif signifikan terhadap Kebijakan Dividen, 

sedangkan Kepemilikan Manajerial tidak berpengaruh terhadap Kebijakan 

Dividen. 

 

Kata Kunci : Profitabilitas, Kepemilikan Manajerial, Ukuran Perusahaan 

dan Kebijakan Dividen. 
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ABSTRACT 

ANI NURHAENI. The Effect of Profitability, Managerial Ownership 

and Company Size on Dividend Policy in Property and Real Estate Companies 

Listed on the IDX. (Under the guidance of Mrs. Dr. Rosalina Pebrica 

Mayasari, SE, M.Si, Ak and Mrs. Sasiska Rani, SE., M.Si) 

This study aims to analyze the effect of Profitability, Managerial 

Ownership and Company Size on Dividend Policy. The population of this study is 

92 Property and Real Estate companies listed on the Indonesia Stock Exchange 

for the period 2018-2022. Sample selection using purposive sampling techniques, 

so that samples were obtained as many as 7 companies. The type of data used in 

this study is secondary data obtained from financial statements and annual reports. 

The analysis technique used in this study used multiple linear regression analysis. 

The results showed that Profitability, Managerial Ownership and 

Company Size simultaneously had a significant effect on Dividend Policy. The 

results of partial hypothesis testing show that Profitability has a significant 

positive effect and Company Size has a significant negative effect on Dividend 

Policy, while Managerial Ownership does not affect Dividend Policy. 

Keywords: Profitability, Managerial Ownership, Company Size and Dividend 

Policy. 
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BAB I  

PENDAHULUAN 

1.1 Latar Belakang  

Pada era modern saat ini, diperlukan lebih banyak dana untuk 

mempersiapkan masa depan yang lebih baik, dan salah satu caranya adalah 

melalui investasi. Menurut Tandelilin (2017:2) investasi adalah komitmen atas 

sejumlah dana atau sumber daya lainnya yang dilakukan pada saat ini, dengan 

tujuan memperoleh sejumlah keuntungan dimasa datang. Dalam ilmu ekonomi, 

investasi diartikan sebagai pengalokasian aset atau sumber daya finansial oleh 

perusahaan atau individu selama periode waktu tertentu dengan harapan 

mendapatkan hasil yang lebih baik di masa depan. Tujuan dari berinvestasi dalam 

saham perusahaan tertentu adalah untuk meraih pengembalian berupa dividen dan 

selisih antara harga saham saat penjualan dengan harga saham saat pembelian 

yang disebut dengan capital gain (Husin & Sri, 2023). 

Sektor industri property dan real estate merupakan sektor yang 

menjanjikan untuk berinvestasi. Investasi di sektor property dan real estate dinilai 

sangat menjanjikan karena memberi persentase keuntungan yang besar di masa 

depan dibandingkan dengan bentuk investasi lainnya, hal tersebut disebabkan 

pertumbuhan saham property dan real estate yang cukup tinggi. Pemerintah juga 

memberikan sejumlah insentif untuk mendorong sektor property dan real estate, 

sektor ini dipilih karena memiliki efek berganda (multiplier effect) yang mampu 

menggerakkan 174 industri, baik langsung maupun tidak langsung (kompas.com). 
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Insentif tersebut meliputi insentif pajak pertambahan nilai yang ditanggung 

pemerintah (PPN DTP) sebesar 100 persen untuk hunian dibawah Rp2 miliar pada 

2021, serta memberikan insentif (PPN DTP) sebesar 50 persen untuk hunian 

dengan harga Rp2 miliar hingga Rp5 miliar untuk rumah tapak dan rumah susun 

baru.  

Pertumbuhan sektor property dan real estate menarik minat investor, 

terutama seiring dengan perkembangan zaman dan pertumbuhan populasi yang 

berdampak pada pembangunan perumahan, pusat perbelanjaan, apartemen, dan 

gedung perkantoran yang terus meningkat. Walaupun terdapat penurunan harga 

property selama masa pandemi karena tingginya tingkat kehati-hatian masyarakat 

dalam pengeluaran mereka, yang mengakibatkan permintaan terhadap properti 

menurun, namun penurunan harga ini tidak selalu berdampak negatif.  

Sebagian masyarakat dapat mendapatkan manfaat dari penurunan harga 

property, dan banyaknya kemudahan dalam bertransaksi serta penawaran 

penurunan suku bunga dapat menarik minat masyarakat untuk bertransaksi di 

sektor property dan real estate (Pandelaki et al., 2023). 

Terdapat beberapa perusahaan property dan real estate masih royal 

membagikan dividen meski pandemi covid-19 mengintai 2 tahun belakangan. 

Pandemi yang membuat banyak aktivitas konstruksi sempat terhambat, tidak serta 

merta membuat semua perushaan disektor tersebut menahan dividen. PT. 

Puradelta Lestari Tbk. (DMAS) tetap membagikan dividen tunai walaupun 

besaran dividen yang dibagikan cenderung menurun pada saat pandemi dan 

kembali meningkat setelah pandemi. Pada tahun 2018, PT. Puradelta Lestar Tbk. 

(DMAS) sebesar Rp1.01 triliun atau Rp21 per saham. Pada tahun 2019, besaran 

dividen yang dibagikan oleh DMAS senilai Rp2.02 triliun atau Rp42 per saham. 
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Pada tahun 2020 besaran dividen yang dibagikan oleh DMAS sebesar Rp313.28 

miliar atau Rp6.5 per saham. Pada 2021, besaran dividen yang dibagikan oleh 

DMAS sebesar Rp578.37 miliar atau Rp12 per saham, sedangkan pada tahun 

2022 besaran dividen yang dibagikan oleh DMAS sebesar Rp722.97 miliar atau 

Rp15 per saham kepada pemegang saham. Fenomena selanjutnya PT. Jaya Real 

Property Tbk. (JRPT) pada tahun 2018 dan 2019 membagikan dividen sebesar 

Rp330 miliar atau Rp24 per saham. Pada tahun 2020, besaran dividen yang 

dibagikan JRPT sebesar Rp302.5 miliar atau Rp22 per saham. Pada tahun 2021, 

besaran dividen yang dibagikan oleh JRPT sebesar Rp268.12 atau Rp19.5 per 

saham, sedangkan pada tahun 2022 JPRT membagikan dividen sebesar Rp288.75 

miliar atau Rp21 per saham yang dibagikan ke pemegang saham (bisnis.com). 

Besar kecilnya dividen yang dibagikan suatu perusahaan tergantung pada 

kebijakan atau peraturan yang ditetapkan oleh perusahaan tersebut. Setiap 

perusahaan mempunyai kebijakan yang berbeda-beda karena tidak ada peraturan 

yang mengatur  besaran  dividen yang harus dibayarkan. Keputusan  apakah 

perseroan akan membagikan dividen atau tidak serta besarnya dividen yang akan 

dibayarkan akan diputuskan dalam Rapat Umum Pemegang Saham (RUPS) 

(Nugraheni & Mertha, 2019). 

Kebijakan dividen merupakan isu yang signifikan yang perlu 

dipertimbangkan ketika membuat keputusan investasi. Hal ini bertujuan untuk 

menilai apakah perusahaan akan membagikan sebagian dari laba yang diperoleh 

selama suatu periode kepada pemegang saham sebagai dividen, sementara 

sebagian lainnya akan disisihkan sebagai laba ditahan. Dengan kata lain, 

kebijakan dividen memberikan indikasi tentang kinerja perusahaan (Setianingsih, 

2019).  

Kebijakan dividen adalah salah satu keputusan krusial perusahaan yang 

merupakan komponen integral dari keputusan pengeluaran perusahaan (Pucangan 

& Wirama, 2021). Perusahaan menggunakan rasio pembayaran dividen  untuk 

menentukan jumlah atau persentase dividen yang akan dibagikan dan jumlah laba 



4 

 

 
 

ditahan yang akan digunakan  untuk tujuan investasi. Berikut adalah hasil 

dividend payout ratio pada perusahaan property dan real estate di BEI Periode 

2018-2022. 

Tabel 1.1 

Dividend Payout Ratio 

Perusahaan Property dan Real Estate di BEI Tahun 2018-2022 

 

No. Kode 
Dividend Payout Ratio (DPR) 

2018 2019 2020 2021 2022 

1. DMAS 0.631 1.516 1.645 1.247 0.692 

2. CTRA 0.148 0.161 0.112 0.090 0.138 

3. JPRT 0.346 0.324 0.320 0.305 0.287 

4. MTLA 0.139 0.147 0.177 0.146 0.164 

5. RDTX 0.055 0.103 0.102 0.185 0.739 

6. SMRA 0.160 0.140 0.010 0.003 0.158 

7. MKPI 0.339 0.562 0.648 0.309 0.158 

Sumber: Data Diolah (2023) 

Dilihat dari data di atas nilai dividend payout rasio (DPR) pada 

perusahaan property dan real estate berfluktuasi. Terlihat dari  PT. Puradelta 

Lestari Tbk. (DMAS) pada tahun 2018 mencatatkan nilai DPR sebesar 0.631. 

Pada tahun 2019 dan 2020 DMAS mencatatkan nilai DPR sebesar 1.516 dan 

1.645. Namun, pada tahun 2021 dan 2022 nilai DPR tersebut mengalami 

penurunan sebesar 1.247 menjadi 0.692. PT. Jaya Real Property Tbk. (JPRT) pada 

tahun 2018 mencatatkan nilai DPR sebesar 0.346, selanjutnya pada tahun 2019, 

terjadi penurunan nilai DPR menjadi 0.342, diikuti tahun 2020 penurunan nilai 

menjadi 0.320, pada sampai tahun 2021 dan 2022 nilai DPR mengalami 

penurunan lagi dari 0.305 menjadi 0.287. Walaupun JPRT mengalami penurunan 
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setiap tahunnya tapi penurunan tersebut masih terbilang stabil. PT. Roda Vivatex 

Tbk. (RDTX) pada tahun 2018 mencatatkan nilai DPR sebesar 0.055, diikuti pada 

tahun 2019 RDTX mencatatkan kenaikan nilai DPR sebesar 0.103. Namun, pada 

tahun 2020 RDTX mengalami penurunan nilai DPR menjadi 0.102. Pada tahun 

2021 dan 2022, RDTX mengalami kenaikan nilai DPR yang signifikan secara 

berturut-turut sebesar 0.185 dan 0.739. 

Adanya fenomena tersebut menunjukkan adanya kenaikan dan penurunan 

yang berpengaruh terhadap kebijakan dividen yang diambil perusahaan. Kenaikan 

DPR menunjukkan bahwa perusahaan lebih agresif dalam mendistribusikan laba 

kepada pemegang saham. Ini dapat diartikan sebagai sinyal postif oleh investor, 

karna menunjukkan kemampuan perusahaan dalam menghasilkan laba dan 

memberikan imbalan kepada pemegang saham berupa pembayaran dividen. 

Penurunan DPR menunjukkan perusahaan memilih untuk menyimpan lebih 

banyak laba untuk pertumbuhan perusahaan di masa depan sehingga perusahaan 

mengurangi atau tidak membayarkan dividen kepada pemegang saham. 

Menurut Ahmad & Yuniati (2019) kemampuan perusahaan dalam 

membayarkan dividen dapat mencerminkan nilai perusahaan. Jika pembayaran 

dividen tinggi, maka nilai perusahaan juga akan menaikan. Oleh karena itu, 

perusahaan perlu mengambil keputusan yang obyektif dalam merancang 

kebijakan yang sesuai dengan kelangsungan usahanya. Kebijakan dividen 

merupakan salah satu aspek penting dalam pengelolaan perusahaan yang harus 

diperhatikan dan dipertimbangkan, terutama dalam menentukan seberapa besar 

laba yang akan dibagikan kepada pemegang saham dalam bentuk dividen.  
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Semakin besar laba yang diakumulasi dalam laba ditahan, semakin kecil 

bagian laba yang akan dibagikan kepada pemegang saham. Dalam hal pembagian 

dividen, perusahaan harus mempertimbangkan keputusan-keputusan yang harus 

diambil melalui kebijakan dividen (Wibowo & Isynuwardhana, 2021). 

Faktor-faktor yang mempengaruhi kebijakan dividen antara lain adalah 

profitabilitas. Menurut Kasmir (2017:196) rasio profitabilitas merupakan rasio 

untuk menilai kemampuan perusahaan dalam mencari keuntungan. (Profitabilitas 

merupakan salah satu faktor dalam penentuan dividen karena investor kerap 

memperhatikan profitabilitas perusahaan sebelum menanamkan modalnya. Jika 

suatu perusahaan mempunyai keuntungan yang tinggi, maka perusahaan tersebut 

akan cenderung membagikan dividen ke pemegang saham (Darminto, 2008) 

Terdapat inkonsistensi penelitian tentang pengaruh profitabilitas terhadap 

kebijakan dividen. Penelitian dilakukan oleh Zainuddin et al. (2020), Agustino & 

Dewi (2019), Juliantari et al. (2022) menyatakan bahwa profitabilitas berpengaruh 

terhadap kebijakan dividen, sedangkan penelitian Swandana et al. (2023), 

Zuhairoh et al. (2023), Anisah & Fitria (2019) menyatakan profitabilitas tidak 

berpengaruh terhadap kebijakan dividen. 

Faktor selanjutnya yang mempengaruhi kebijakan dividen adalah 

kepemilikan manajerial. Menurut Makadao & Saerang (2021), kepemilikan 

manajerial adalah jumlah saham yang dimiliki oleh pihak manajemen dalam 

sebuah perusahaan, dimana mereka merupakan bagian yang mengelola 

perusahaan tersebut dalam hal pengambilan keputusan.  

Novianto & Asandimitra (2017) menyatakan bahwa kepemilikan 

manajerial mempunyai peran penting dalam  pengambilan keputusan karena 

apabila manajer mempunyai saham manajerial maka keputusan yang diambil akan 

memberikan dampak yang baik bagi perusahaan maupun para pemegang saham. 

Terdapat inkonsistensi penelitian tentang pengaruh kepemilikan manajerial 

terhadap kebijakan dividen. Penelitian dilakukan oleh Berlianti & Hakim (2021), 

Suleiman & Loka (2022), Prihatini et al. (2018) menyatakan bahwa kepemilikan 
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manajerial berpengaruh terhadap kebijakan dividen, sedangkan penelitian Kartono 

& Husda (2022), Husin & Sri (2023), Makadao & Saerang (2021) menyatakan 

bahwa kepemilikan manajerial tidak berpengaruh terhadap kebijakan dividen. 

Faktor lain yang mempengaruhi kebijakan dividen adalah ukuran 

perusahaan. Menurut Widiastari & Yasa (2018) ukuran perusahaan adalah suatu 

skala dimana dapat diklasifikasikan besar kecilnya perusahaan diukur dengan toal 

aktiva, jumlah penjualan, nilai saham dan sebagainya.  

Ukuran perusahaan merupakan salah satu faktor dalam penentuan 

kebijakan dividen, jika perusahaan memiliki ukuran perusahaan yang besar, maka 

perusahaan tersebut akan menghadapi kemudahan akses ke pasar modal sehingga 

mendapatkan pendanaan yang lebih besar dengan catatan perusahaan tersebut 

memiliki kebijakan pembayaran dividen yang lebih besar dibandingkan dengan 

perusahaan kecil (Novianto & Asandimitra, 2017). 

Terdapat inkonsistensi penelitian tentang pengaruh ukuran perusahaan 

terhadap kebijakan dividen. Penelitian yang dilakukan oleh Tinangon et al. 

(2022), Rahayu & Rusliati (2019), Pucangan & Wirama (2021) yang menyatakan 

bahwa ukuran perusahaan berpengaruh terhadap kebijakan dividen. Sedangkan 

penelitian Salsabila & Sasongko (2023), Novianto & Asandimitra (2017), Hidayat 

et al. (2022) menyatakan bahwa ukuran perusahaan tidak berpengaruh terhadap 

kebijakan dividen.  

Berdasarkan fenomena dan inkonsistensi hasil penelitian yang dijabarkan 

di atas, maka penulis tertarik untuk melakukan penelitian dengan judul 

“Pengaruh Profitabilitas, Kepemilikan Manajerial, dan Ukuran Perusahaan 

terhadap Kebijakan Dividen Pada Perusahaan Property & Real Estate yang 

Terdaftar Di BEI”. 
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1.2 Rumusan Masalah 

Berdasarkan latar belakang yang dikemukakan di atas, maka peneliti 

merumuskan masalah penelitian sebagai berikut: 

Bagaimana pengaruh profitabilitas, kepemilikan manajerial, dan ukuran 

perusahaan secara simultan dan parsial terhadap kebijkan dividen pada perusahaan 

Sektor Property dan Real Estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI)? 

1.3 Tujuan Penelitian 

Berdasarkan rumusan masalah yang telah ditulis, maka tujuan penelitian 

ini adalah: 

Untuk mengetahui pengaruh profitabilitas, kepemilikan manajerial, dan 

ukuran perusahaan secara simultan dan parsial terhadap kebijakan dividen pada 

perusahaan Sektor Property dan Real Estate yang terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia (BEI). 

1.4 Manfaat Penelitian 

Dari hasil penelitian ini diharapkan mampu memberikan manfaat sebagai 

berikut: 

1.4.1 Manfaat Teoritis 

Hasil penelitian ini diharapkan dapat menambah literatur mengenai 

kebijakan dividen, dan dapat menjadi referensi bagi penelitian selanjutnya yang 

akan meneliti kebijakan dividen. 
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1.4.2 Manfaat Praktis 

1. Bagi perusahaan 

Penelitian ini diharapkan dapat menjadi bahan pertimbangan manajemen 

perusahaan dalam membuat keputusan terkait kebijakan dividen dengan lebih 

baik, dalam menentukan jumlah dividen yang akan diberikan kepada pemegang 

saham.  

2. Bagi investor 

Investor dapat menggunakan hasil penelitian ini sebagai pertimbangan untuk 

membuat keputusan investasi yang lebih bijak. Pemahaman yang lebih baik 

tentang bagaimana profitabilitas, kepemilikan manajerial dan ukuran 

perusahaan yang dapat memengaruhi kebijakan dividen perusahaan membuat 

investor dapat menilai potensi return investasi dengan lebih akurat.  
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