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ABSTRAK 

 

MEI SINTA, Pengaruh Aset Pajak Tangguhan, Beban Pajak Tangguhan, 

dan Ukuran Perusahaan Terhadap Return On Asset pada Perusahaan 

Subsektor Property dan Real Estate yang Terdaftar di BEI. (Di bawah 

bimbingan Bapak Yancik Syafitri, S.E., M.Si. dan Ibu Shelly Farida Tobing, 

S.E., Ak., M.Si). 

 Skripsi ini membahas mengenai pengaruh Aset Pajak Tangguhan, Beban 

Pajak Tangguhan, dan Ukuran Perusahaan Terhadap Return On Asset pada 

Perusahaan Subsektor Property dan Real Estate yang Terdaftar di BEI. Penelitian 

ini bertujuan untuk menguji secara empiris pengaruh Aset Pajak Tangguhan, 

Beban Pajak Tangguhan, dan Ukuran Perusahaan Terhadap Return On Asset pada 

Perusahaan Subsektor Property dan Real Estate yang Terdaftar di BEI baik secara 

simultan maupun secara parsial. Sampel yang digunakan dalam penelitian ini 

berjumlah 6 perusahaan Subsektor Property dan Real Estate. Teknik 

pengumpulan data yang digunakan adalah dokumentasi berupa laporan keuangan. 

Sedangkan teknik analisis yang digunakan yaitu Uji Normalitas, Uji Linearitas, 

Uji Asumsi Klasik, Analisis Regresi Linear Berganda, Koefisien Determinasi, Uji 

t (Parsial), dan Uji F (Simultan) menggunakan SPSS Versi 24. 

 Berdasarkan analisis data yang dilakukan, diperoleh simpulan bahwa 

Beban Pajak Tangguhan dan Ukuran Perusahaan berpengaruh terhadap  Return 

On Asset, sedangkan Aset Pajak Tangguhan tidak berpengaruh terhadap  Return 

On Asset Asset pada Perusahaan Subsektor Property dan Real Estate yang 

Terdaftar di BEI. 

 

Kata kunci : Aset Pajak Tangguhan, Beban Pajak Tangguhan, Ukuran 

Perusahaan, Return On Asset. 
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BAB I   

PENDAHULUAN 

1.1 Latar Belakang  

 Perusahaan merupakan organisasi yang melaksanakan aktivitas bisnis. 

Sebuah perusahaan harus memiliki keunggulan agar mampu bersaing dan 

bertahan di pasar global. Perusahaan juga dituntut untuk mampu mengelola 

keuangannya dengan baik, artinya sebuah perusahaan harus memiliki kebijakan 

pengelolaan keuangan yang dapat menjamin keberlangsungan usaha perusahaan 

(Baradja dkk., 2017). 

 Kinerja sebuah perusahaan yang biasa digunakan sebagai dasar pengambilan 

keputusan bisnis ialah laba. Laba erat kaitannya dengan rasio profitabilitas. 

Profitabilitas adalah kemampuan suatu perusahaan untuk mendapatkan laba 

(keuntungan) dalam suatu periode tertentu (Hery, 2017:7). Beberapa jenis Rasio 

profitabilitas adalah Margin laba kotor (Gross Profit Margin), Margin laba bersih 

(Net Profit Margin), Return On Asset (ROA), Return On Equity (ROE), Return 

On Investment (ROI), dan Earning Per Share (EPS). Dari beberapa jenis rasio 

profitabilitas diatas, rasio Return On Asset menjadi jenis rasio yang nantinya akan 

digunakan sebagai alat ukur rasio profitabilitas dalam penelitian ini.  

 Menurut Prastiwi dan Anik (2020) Return On Asset adalah kemampuan 

suatu perusahaan (Aset perusahaan) dengan seluruh modal yang bekerja 

didalamnya untuk menghasilkan laba operasi perusahaan atau perbandingan laba 

usaha dengan modal sendiri dan modal asing yang digunakan untuk menghasilkan 

laba dan dinyatakan dalam presentase. 

 Sedangkan menurut Lestari (2018) Return On Asset adalah rasio yang 

menunjukkan kemampuan manajemen perusahaan dengan memaksimalkan fungsi 



2 
 

 

dari asetnya untuk memaksimalkan laba. Laba dalam laporan keuangan terbagi 

menjadi 2 versi, yaitu laba akuntansi dan laba fiskal. Laba akuntansi adalah laba 

yang terdapat dalam laporan keuangan untuk kepentingan eksternal, sedangkan 

laba fiskal adalah laba yang digunakan sebagai dasar perhitungan pajak. (Ningsih, 

2018) 

 Menurut PSAK No.46 perbedaan dalam pengakuan dan perlakuan pajak 

penghasilan ada 2 jenis yaitu perbedaan temporer dan perbedaan tetap. Perbedaan 

temporer adalah perbedaan antara dasar pengenaan pajak (tax base) dari suatu aset 

atau liabilitas yang berakibat pada perubahan laba fiskal periode mendatang atau 

yang disebut sebagai koreksi fiskal. Perbedaan temporer inilah yang menyebabkan 

harus diakuinya aset atau beban pajak tangguhan. Apabila laba akuntansi lebih 

kecil dari laba fiskal maka akan menghasilkan aset pajak tangguhan, sebaliknya 

apabila laba akuntansi lebih besar dari laba fiskal maka akan menghasilkan beban 

pajak tangguhan. Sedangkan perbedaan tetap (Permanent Difference) ada karena 

perbedaan pengakuan beban dan pendapatan antara pelaporan komersial dan 

pajak/fiskal (Waluyo, 2020:278). 

 

Menurut Waluyo (2020:278) Aset Pajak Tangguhan (Deffered Tax Asset) 

adalah jumlah pajak penghasilan yang terpulihkan (recovered) pada periode 

mendatang sebagai akibat perbedaan temporer yang boleh dikurangkan dan sisa 

kerugian yang dapat dikompensasikan. Sedangkan Beban Pajak Tangguhan 

(Deffered Tax Liabilities) adalah jumlah beban pajak penghasilan terutang untuk 

periode mendatang akibat adanya perbedaan temporer kena pajak (Taxable 

Temporary Differences). 

 

 Ukuran perusahaan juga erat kaitannya dengan tingkat profitabilitas yang 

dimiliki perusahaan, karena investor akan lebih tertarik untuk berinvestasi di 

perusahaan yang memiliki tingkat profitabilitas tinggi. Ukuran perusahaan 

merupakan suatu skala dimana dapat diklasifikasikan besar kecilnya suatu 

perusahaan menurut berbagai cara antara lain dengan total aset, nilai pasar saham, 

dan lain-lain (Hery, 2017:11). Umumnya, pertumbuhan total aktiva dan asset tetap 

perusahaan akan semakin besar seiring dengan membesarnya ukuran perusahaan. 
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Penelitian ini memilih rasio Return On Asset (ROA) agar dapat mengukur 

sejauh mana perusahaan dapat menghasilkan laba dari aset yang dimiliki. Peneliti 

menggunakan subsektor property dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia sebagai perusahaan yang dijadikan obyek penelitian karena melihat 

potensi pertambahan penduduk Indonesia yang semakin tinggi sehingga semakin 

meningkatnya pembangunan di sektor property dan real estate yang membuat 

para investor tertarik untuk menginvestasikan dananya sehingga diharapkan 

mampu menghasilkan laba yang tinggi bagi perusahaan. Selain itu, perusahaan 

subsektor property dan real estate ini tetap mampu bertahan ditengah pandemi 

covid yang melanda Indonesia di tahun 2020. 

Terdapat 85 perusahaan yang bergerak di subsektor property dan real estate 

yang terdaftar di bursa efek Indonesia, dari 85 perusahaan hanya 6 perusahaan 

yang masuk kedalam kriteria dikarenakan ada laporan keuangan yang tidak 

lengkap dan tidak sesuai dengan kriteria yang ditentukan oleh peneliti. Keenam 

perusahaan yang diujikan dalam penelitian skripsi ini adalah PT. Kawasan 

Industri Jababeka Tbk (KIJA), PT. Agung Podomoro Land Tbk (APLN), PT. 

Ciputra Development Tbk (CTRA), PT. Modernland Realty Tbk (MDLN), PT. 

Metropolitan Land Tbk (MTLA), PT. Summarecon Agung Tbk (SMRA). 
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Gambar 1.1 

Nilai Rata-Rata Aset Pajak Tangguhan pada Perusahaan Subsektor Property 

dan Real Estate yang terdaftar di BEI 

 
Sumber data: www.idx.co.id Tahun 2018-2022, Data diolah peneliti 

Berdasarkan Gambar 1.1 diatas dapat dilihat bahwa nilai rata-rata aset pajak 

tangguhan tertinggi dimiliki oleh PT. Summarecon Agung Tbk. (SMRA) dengan 

nilai 433,845%. Sedangkan nilai rata-rata aset pajak tangguhan terendah dimiliki 

oleh PT. Kawasan Industri Jababeka Tbk. (KIJA) dengan nilai 17,969%. 

Gambar 1.2 

Nilai Rata-Rata Beban Pajak Tangguhan pada Perusahaan Subsektor Property 

dan Real Estate yang terdaftar di BEI 

 
Sumber data: www.idx.co.id Tahun 2018-2022, Data diolah peneliti 

 Nilai rata-rata beban pajak tangguhan tertinggi dimiliki oleh PT. Kawasan 

Industri Jababeka Tbk. (KIJA) dengan nilai 0,722% dan nilai rata-rata beban pajak 

tangguhan terendah dimiliki oleh PT. Agung Podomoro Land Tbk. (APLN) 

dengan nilai 0,005%. Hal ini disebabkan karena perbedaan metode pencatatan 
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yang digunakan perusahaan dengan metode pencatatan berdasarkan 

peraturan/ketentuan perpajakan. Perusahaan menggunakan metode pencatatan 

Berbasis Akrual (Accrual Basis) dimana pencatatan transaksi tetap akan dilakukan 

walaupun uang belum benar-benar diterima atau dikeluarkan. Sedangkan 

ketentuan perpajakan menggunakan metode pencatatan Berbasis Kas (Cash 

Basis), yaitu pengakuan pendapatan saat kas sudah diterima oleh perusahaan. 

Gambar 1.3 

Nilai Rata-Rata Ukuran Perusahaan pada Perusahaan Subsektor Property dan 

Real Estate yang terdaftar di BEI 

 
Sumber data: www.idx.co.id Tahun 2018-2022, Data diolah peneliti 

 Ukuran nilai rata-rata keempat perusahaan yang diujikan dalam penelitian 

skripsi ini tidak memiliki perbedaan yang signifikan. Dimana nilai rata-rata 

ukuran perusahaan terbesar dimiliki oleh PT. Ciputra Development Tbk. (CTRA) 

dengan nilai 31,278% dan nilai rata-rata ukuran perusahaan terendah dimiliki oleh 

PT. Metropolitan Land Tbk. (MTLA) dengan nilai 29,432%. Hal ini disebabkan 

karena pengaruh besar kecilnya total asset yang dimiliki oleh perusahaan. 
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Gambar 1.4 

Nilai Rata-Rata Return On Asset pada Perusahaan Subsektor Property dan 

Real Estate yang terdaftar di BEI 

 
Sumber data: www.idx.co.id Tahun 2018-2022, Data diolah peneliti 

 Nilai rata-rata ROA tertinggi dimiliki oleh PT. Metropolitan Land Tbk. 

(MTLA) dengan nilai 6,944%. Sedangkan nilai rata-rata ROA terendah dimiliki 

oleh PT. Modernland Realty Tbk. (MDLN) dengan nilai -2,386%. Tinggi 

rendahnya nilai ROA disebabkan karena laba ataupun rugi pada penjualan yang 

tidak stabil kemudian disusul oleh penurunan pada perputaran total aktiva yang 

menandakan bahwa perusahaan semakin tidak efektif dalam mengelola harta 

untuk menghasilkan laba. 

 Berdasarkan hasil penelitian terdahulu, mengindikasikan adanya Research 

Gap yang mengangkat topik dan variabel pembahasan yang sama. Penelitian 

pertama mengenai pengaruh aset pajak tangguhan terhadap Return On Asset yang 

diteliti oleh Saprudin, Elisabet Kristianti, dan Glory Koeswardhana menunjukkan 

bahwa Aset Pajak Tangguhan berpengaruh signifikan terhadap Return On Asset. 

Hal ini bertentangan dengan hasil penelitian yang dilakukan oleh Dimas Aulia 

Muhammad yang menunjukkan bahwa Aset Pajak Tangguhan tidak berpengaruh 

terhadap Return On Asset. Dengan adanya researh gap dari penelitian 
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sebelumnya, maka perlu dilakukan penelitian lanjutan mengenai pengaruh Aset 

Pajak Tangguhan terhadap Return On Asset. 

 Penelitian kedua mengenai pengaruh Beban Pajak Tangguhan terhadap 

Return On Asset yang diteliti oleh Dimas Aulia Muhammad menunjukkan bahwa 

Beban Pajak Tangguhan berpengaruh signifikan terhadap Return On Asset. 

Namun, berbeda dengan hasil penelitian yang dilakukan oleh Anggi Pratiwi 

Sitorus, Rolita Christina Purba, dan Budianto yang menunjukkan bahwa Beban 

Pajak Tangguhan tidak berpengaruh terhadap Return On Asset. Dengan adanya 

researh gap dari penelitian sebelumnya, maka perlu dilakukan penelitian lanjutan 

pengaruh Beban Pajak Tangguhan terhadap Return On Asset. 

Penelitian ketiga mengenai pengaruh Ukuran Perusahaan terhadap Return 

On Asset yang diteliti oleh Anggi Pratiwi Sitorus, Rolita Christina Purba, dan 

Budianto menunjukkan bahwa Ukuran Perusahaan berpengaruh signifikan 

terhadap Return On Asset. Namun, berbeda dengan hasil penelitian yang 

dilakukan oleh Nelsi Arisandy dan Radiani Eka Putri yang menunjukkan bahwa 

Ukuran Perusahaan tidak berpengaruh terhadap Return On Asset. Dengan adanya 

researh gap dari penelitian sebelumnya, maka perlu dilakukan penelitian lanjutan 

mengenai pengaruh Ukuran Perusahaan terhadap Return On Asset. 

Dari data diatas dapat ditarik simpulan empiris bahwa tidak semua kejadian 

empiris mengikuti teori yang ada. Hal ini dibuktikan dengan adanya research gap 

dalam penelitian-penelitian terdahulu yang menunjukkan adanya pengaruh yang 

berbeda-beda dari variabel independen yang diteliti terhadap variabel 

dependennya. 
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Berdasarkan uraian diatas maka penulis tertarik untuk meneliti lebih 

lanjut dan mencoba menganalisis faktor-faktor yang mempengaruhi besarnya 

Return On Asset pada Subsektor Property dan Real Estate dengan judul 

Pengaruh Aset Pajak Tangguhan, Beban Pajak Tangguhan, dan Ukuran 

Perusahaan Terhadap Return On Asset Pada Perusahaan Subsektor 

Property dan Real Estate yang Terdaftar di BEI. 

1.2.  Perumusan Masalah 

 Berdasarkan fenomena pada latar belakang masalah dan terdapatnya 

perbedaan (research gap) dari hasil penelitian terdahulu, maka rumusan 

permasalahan yang diajukan oleh peneliti adalah sebagai berikut : 

1) Bagaimana pengaruh Aset Pajak Tangguhan, Beban Pajak Tangguhan, dan 

Ukuran Perusahaan secara simultan terhadap Return On Asset pada 

Perusahaan Subsektor Property dan Real Estate yang terdaftar di BEI? 

2) Bagaimana pengaruh Aset Pajak Tangguhan terhadap Return On Asset pada 

Perusahaan Subsektor Property dan Real Estate yang terdaftar di BEI? 

3) Bagaimana pengaruh Beban Pajak Tangguhan terhadap Return On Asset 

pada Perusahaan Subsektor Property dan Real Estate yang terdaftar di BEI? 

4) Bagaimana pengaruh Ukuran Perusahaan terhadap Return On Asset pada 

Perusahaan Subsektor Property dan Real Estate yang terdaftar di BEI? 
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1.3.  Tujuan Penelitian 

 Berdasarkan rumusan masalah diatas, maka tujuan penelitian ini adalah: 

1) Untuk mengetahui pengaruh Aset Pajak Tangguhan, Beban Pajak 

Tangguhan, dan Ukuran Perusahaan secara simultan terhadap Return On 

Asset pada Perusahaan Subsektor Property dan Real Estate yang terdaftar di 

BEI. 

2) Untuk mengetahui pengaruh Aset Pajak Tangguhan terhadap Return On 

Asset pada Perusahaan Subsektor Property dan Real Estate yang terdaftar di 

BEI. 

3) Untuk mengetahui pengaruh Beban Pajak Tangguhan terhadap Return On 

Asset pada Perusahaan Subsektor Property dan Real Estate yang terdaftar di 

BEI. 

4) Untuk mengetahui pengaruh Ukuran Perusahaan terhadap Return On Asset 

pada Perusahaan Subsektor Property dan Real Estate yang terdaftar di BEI. 

1.4.  Manfaat Penelitian 

Hasil penelitian ini diharapkan dapat memberikan manfaat sebagai berikut : 

1) Manfaat Teoritis 

Penelitian ini diharapkan dapat digunakan sebagai dasar acuan bagi 

pengembangan penelitian selanjutnya dan memperkaya kajian teoritik dalam 

bidang perpajakan dan laporan keuangan.  
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2) Manfaat Praktis 

 Penelitian ini memfokuskan pada perusahaan subsektor property dan real 

estate yang terdaftar di BEI sebagai objek penelitian, sehingga diharapkan 

mampu meningkatkan performanya dan menjadi media informasi sebagai 

bahan pertimbangan dalam pengambilan keputusan bagi para investor untuk 

mulai berinvestasi modal setelah melihat kinerja perusahaan dilihat dari 

total aset yang dimilikinya. 
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