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ABSTRAK 
 

 
 
 

Rismalini, Pengaruh Return on Asset (ROA), Total Asset Turnover (TATO), dan 

Debt to Asset Ratio (DAR) Terhadap Return Saham pada Sektor Properti dan Real 

Estate yang Terdaftar di Bursa Efek Indonesia Periode 2018-2022 (Di bawah 

bimbingan Ibu Mariyam Zanariah, S.E, M.M dan Bapak Muhammad Ridwan, 

S.E, M.M) 

 

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui pengaruh Return on Asset 

(ROA), Total Asset Turnover (TATO), dan Debt to Asset Ratio (DAR) terhadap 

return saham. Penelitian ini menggunakan data sekunder yang berupa laporan 

keuangan diperoleh dari situs resmi Bursa Efek Indonesia yaitu www.idx.co.id 

dan google finance dari tahun 2018 sampai tahun 2022. 

 

Populasi dalam penelitian ini adalah perusahaan sektor properti dan real 

estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia dari tahun 2018 sampai tahun 2022. 

Pemilihan sampel menggunakan metode purposive sampling sehingga didapatkan 

sampel sebanyak 16 sampel perusahaan pada tahun 2018-2022. Pengujian 

hipotesis penelitian ini dilakukan dengan menggunakan metode analisis regresi 

linear berganda. 

 

Hasil penelitian secara simultan (uji F) menyatakan bahwa Return on Asset 

(ROA), Total Asset Turnover (TATO), dan Debt to Asset Ratio (DAR) 

berpengaruh signifikan terhadap return saham pada sektor properti dan real estate 

yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia dengan nilai sig F sebesar 0,026 < 0,05. 

Persamaan regresi linear berganda Y = 0,059 - 1,417X1 + 0,486X2 - 0,362X3 + e. 

Variabel Return on Asset (ROA) berpengaruh signifikan terhadap return saham 

pada sektor properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia dengan 

nilai sig t 0,006 < 0,05. Variabel Total Asset Turnover (TATO) tidak berpengaruh 

signifikan terhadap return saham pada sektor properti dan real estate yang 

terdaftar di Bursa Efek Indonesia dengan nilai sig t 0,291 > 0,05. Dan Variabel 

Debt to Asset Ratio (DAR) berpengaruh signifikan terhadap return saham pada 

sektor properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia dengan nilai 

sig t 0,036 < 0,05. 

 
 

Kata Kunci: Return on Asset, Total Asset Turnover, Debt to Asset Ratio, 

Return Saham 
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BAB I 
 

 

PENDAHULUAN 
 

 

 

1.1 Latar Belakang 

 

Pasar modal memiliki peran penting dalam perekonomian suatu Negara 

sebagai opsi alternatif untuk mendapatkan sumber pembiayaan perusahaan, 

melalui penjualan saham atau penerbitan obligasi. Menurut Tandelilin (2017:25), 

Pasar Modal adalah pertemuan antara pihak yang memiliki kelebihan dana dengan 

pihak yang membutuhkan dana dengan cara memperjual-belikan sekuritas. Fungsi 

utama dari pasar modal adalah untuk membentuk modal dan mengumpulkan dana 

untuk membiayai perusahaan atau emiten. Dengan tujuan menciptakan 

mekanisme yang memungkinkan perusahaan mengakses dana dari investor 

dengan menerbitkan saham, obligasi, dan instrumen keuangan lainnya sehingga 

memfasilitasi pertumbuhan ekonomi serta pengembangan bisnis. 

Bagi para investor, pasar modal memberikan opsi investasi tambahan selain 

opsi yang ada, seperti menabung di bank, berinvestasi dalam emas, properti, 

ataupun aset lainnya. Dalam berinvestasi, resiko yang dihadapai oleh investor 

cenderung lebih tinggi daripada yang terkait dengan menabung di bank. Karena 

alasan ini, investor biasanya mengharapkan return yang lebih tinggi dibandingkan 

dengan suku bunga tabungan bank. Bila pasar modal efisien maka pasar modal 

akan memberikan return seperti yang diharapkan oleh masyarakat/ investor. 

Menurut Jogiyanto (2016:263), Return merupakan hasil yang diperoleh dari 

suatu investasi. Return yang diharapkan berupa deviden untuk investasi saham 

 

 

1 



2 
 

 
 
 
 
 

dan pendapatan bunga untuk investasi disurat utang. Return merupakan tujuan 

utama investor. Saham merupakan tanda kepemilikan modal perorangan maupun 

badan usaha pada suatu perusahaan. Pada proses melakukan investasi saham, 

perlu dilakukan hal yang dinamakan return saham. Menurut Brigham dan 

Houston (2014:109), Return Saham adalah kemampuan perusahaan dalam 

menghasilkan laba dengan semua aktiva yang dimiliki oleh perusahaan. Rasio ini 

mengukur imbal total aset dengan membagi laba bersih terhadap total aset. 

Menurut Lukman Syamsudin (2016:63), “Return on Investmen (ROI) atau 

yang sering disebut dengan Return on Asset (ROA) merupakan pengukuran 

kemampuan perusahaan secara keseluruhan di dalam menghasilkan keuntungan 

dengan jumlah keseluruhan aktiva yang tersedia di dalam perusahaan Return on 

Asset (ROA) juga merupakan suatu ukuran tentang efektivitas manajemen dalam 

mengelola investasinya. Disamping itu, hasil pengembalian investasi 

menunjukkan produktivitas dari seluruh dana perusahaan, baik modal pinjaman 

maupun modal sendiri. Semakin kecil (rendah) rasio ini, semakin kurang baik, 

demikian pula sebaliknya semakin tinggi rasio ini, semakin baik keadaan suatu 

perusahaan. Artinya rasio ini digunakan untuk mengukur seluruh efektivitas dari 

keseluruhan operasi perusahaan. 

Menurut Lukman Syamsudin (2016:62), “Total Asset Turnover (TATO) 

merupakan perputaran aktiva perusahaan yang dapat dilihat melalui volume 

penjualan. Alasan pemilihan rasio ini karena keefektifan perusahaan dalam 

menghasilkan penjualan dengan menggunakan aktivanya akan ditunjukkan 

melalui perhitungan TATO. Besarnya nilai total asset turnover akan menunjukkan 
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aktiva yang lebih cepat berputar dalam menghasilkan penjualan untuk 

memperoleh laba. Volume penjualan dapat diperbesar dengan jumlah aset yang 

sama jika total asset turnover diperbesar atau ditingkatkan. 

Menurut Kasmir (2019:156), “Debt to Asset Ratio (DAR) merupakan rasio 

yang digunakan untuk mengukur perbandingan antara total utang dengan total 

aktiva. Dengan kata lain, seberapa besar total aktiva perusahaan dibiayai oleh 

utang atau seberapa besar utang perusahaan berpengaruh terhadap pengelolaan 

aktiva. Dari hasil pengukuran, apabila rasionya tinggi, artinya pendanaan dengan 

utang semakin banyak, maka semakin sulit bagi perusahaan untuk memperoleh 

tambahan untuk pinjaman karena dikhawatirkan perusahaan tidak mampu 

menutupi utang-utangnya dengan aktiva yang dimilikinya. Demikian pula apabila 

rasionya rendah, semakin kecil perusahaan dibiayai dengan utang. Standar 

pengukuran untuk menilai baik tidaknya rasio perusahaan. 

Perusahaan properti dan real estate merupakan salah satu sub sektor industri 

yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia. Industri properti dan real estate adalah 

industri yang bergerak di bidang pengembangan jasa dengan memfasilitasi 

pembangunan kawasan-kawasan yang terpadu dan dinamis. Pada tahun 2022 

jumlah perusahaan properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia 

sebanyak 85 perusahaan (www.fortune.com). Perkembangan perusahaan properti 

dan real estate sangat bergantung pada modal yang diperoleh dari investor. Oleh 

karena itu, perusahaan properti dan real estate harus dapat menunjukkan kinerja 

dan kondisi perusahaan yang baik dan selalu berkembang, sehingga investor 

percaya untuk tetap berinvestasi dan calon investor tertarik untuk menanamkan 

http://www.fortune.com/
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modalnya. Sektor ini memegang peran penting dalam mendukung pertumbuhan 

ekonomi nasional dan memberikan peluang investasi yang menarik bagi para 

pemegang saham. 

Kinerja sektor properti dan real estate selama dua tahun terakhir sangat 

terdampak oleh pandemi covid-19. Seiring dengan aktivitas perekonomian yang 

lumpuh terutama di tahun 2020, kinerja sektor properti dan real estate juga turut 

lumpuh. Tidak hanya secara sektoral, kinerja korporasi juga terdampak yang 

ditandai dengan menurunnya sejumlah indikator keuangan korporasi. Secara 

korporasi, hal ini terlihat dari indikator keuangan seperti rasio solvabilitas, rasio 

likuiditas, rasio turnover dan rasio profitabilitas yang mengalami pelemahan. 

Ditahun 2021, kondisi sektor properti dan real estate mengalami luka memar 

(scarring effect) yang perlu dipulihkan sebagai dampak dari lumpuhnya aktivitas 

usaha selama tahun 2020. Berdasarkan data dari BI, rasio solvabilitas dari 

korporasi-korporasi properti yang listed di Bursa Efek Indonesia memperlihatkan 

terdapat peningkatan rasio utang terhadap ekuitas (debt to equity/DER) maupun 

rasio utang terhadap aset (debt to asset ratio/DAR). 

Gambar 1.1 

Grafik Rasio Solvabilitas 
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Kenaikan rasio utang ini terjadi karena komitmen utang telah terealisasi, di 

sisi lain ekuitas dan aset tidak mengalami peningkatan bahkan justru menurun 

seiring dengan menurunnya penjualan dan laba. Penjualan dan profitabilitas yang 

menurun menyebabkan kondisi likuiditas korporasi properti juga mengalami 

tekanan terutama selama tahun 2020. Ditahun 2022, diperkirakan pertumbuhan 

ekonomi Indonesia lebih tinggi di banding tahun 2021. IMF dalam outlook-nya 

pada oktober lalu, memproyeksikan pertumbuhan ekonomi Indonesia di tahun 

2022 mencapai 5,9% lebih tinggi dibandingi proyeksi pertumbuhan ekonomi di 

tahun 2021 sebesar 3,2%. Sektor properti dan real estate tidak hanya 

membutuhkan pertumbuhan, tetapi juga memerlukan stabilitas terutama dari sisi 

harganya. Pertumbuhan diperlukan untuk menjaga kelangsungan usaha sektor 

properti, terutama untuk menyembuhkan scarring effect akibat krisis pandemi 

covid-19. (CNBC Indonesia). 

Berdasarkan latar belakang di atas, maka peneliti tertarik melakukan 

penelitian yang berjudul “Pengaruh Return on Asset (ROA), Total Asset 

Turnover (TATO), dan Debt to Asset Ratio (DAR) Terhadap Return Saham 

Pada Sektor Properti dan Real Estate yang Terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia Periode 2018-2022”. 

 
 

1.2 Rumusan Masalah 

 

Rumusan masalah adalah sebuah pertanyaan yang rinci dan menjelaskan 

sebuah masalah atau persoalan yang ingin diselesaikan melalui penelitian atau 

investigasi tertentu. Berdasarkan latar belakang di atas, maka rumusan masalah 
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dalam penelitian “Pengaruh Return on Asset (ROA), Total Asset Turnover 

(TATO), dan Debt to Asset Ratio (DAR) Terhadap Return Saham Pada Sektor 

Properti dan Real Estate yang Terdaftar di Bursa Efek Indonesia Periode 2018– 

2022” dapat dirumuskan sebagai berikut: 

1. Apakah Return on Asset (ROA), Total Asset Turnover (TATO), dan Debt 

to Asset Ratio (DAR) memiliki pengaruh terhadap return saham pada 

sektor Properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia 

periode 2018–2022? 

2. Apakah ada pengaruh Return on Asset (ROA) terhadap return saham 

pada sektor properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia Periode 2018–2022? 

3. Apakah ada pengaruh Total Asset Turnover (TATO) terhadap return 

saham pada sektor Properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia periode 2018–2022? 

4. Apakah ada pengaruh Debt to Asset Ratio (DAR) terhadap return saham 

pada sektor Properti dan real Estate yang terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia periode 2018–2022? 

 
 

1.3 Tujuan Penelitian 

 

Tujuan penelitian adalah suatu pertanyaan mengenai apa yang ingin dicapai 

dari penelitian yang dilakukan. Berdasarkan rumusan masalah yang telah dibuat, 

maka tujuan penelitian dalam penelitian “Pengaruh Return on Asset (ROA), Total 

Asset Turnover (TATO), dan Debt to Asset Ratio (DAR) Terhadap Return Saham 
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Pada Sektor Properti dan Real Estate yang Terdaftar di Bursa Efek Indonesia 

Periode 2018–2022” adalah untuk: 

1. Mengetahui pengaruh Return on Asset (ROA), Total Asset Turnover 

(TATO), dan Debt to Asset Ratio (DAR) terhadap return saham pada 

sektor Properti dan Real Estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia 

periode 2018–2022. 

2. Mengetahui pengaruh Return on Asset (ROA) terhadap return saham 

pada sektor Properti dan Real Estate yang terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia periode 2018–2022. 

3. Mengetahui pengaruh Total Asset Turnover (TATO) terhadap return 

saham pada sektor Properti dan Real Estate yang terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia periode 2018–2022. 

4. Mengetahui pengaruh Debt to Asset Ratio (DAR) terhadap return saham 

pada sektor Properti dan Real Estate yang terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia periode 2018–2022. 

 
 

1.4 Manfaat Penelitian 

 

Penelitian ini dilakukan dengan harapan dapat memberikan manfaat dari sisi 

teoritis maupun praktis, manfaat itu antara lain: 

1. Manfaat Teoritis 

 

Penelitian ini diharapkan mampu memberikan wawasan dan ilmu 

pengetahuan di bidang pasar modal dan memperkuat hasil penelitian 
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sebelumnya, serta menambah kepustakaan di Universitas Tridinanti 

Palembang. 

2. Manfaat Praktis 

 

a. Bagi Peneliti 

 

Untuk menerapkan ilmu yang pernah didapatkan dimasa 

perkuliahan sehingga sangat diharapkan dapat menambahkan 

wawasan bagi peneliti. 

b. Bagi Investor 

 

Dapat memberikan informasi dan masukan kepada para investor 

sebagai dasar dalam pengambilan keputusan berinvestasi terkait 

variabel–variabel yang mempengaruhi Return Saham khususnya 

pada perusahaan Properti dan Real Estate. 

c. Bagi Perusahaan 

 

Dapat memberikan gambaran kepada manajemen mengenai kinerja 

perusahaan yang diukur menggunakan ROA, TATO, dan DAR serta 

dapat juga dijadikan sebagai pertimbangan dalam pengambilan 

keputusan. 
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